Enebakkveien 243

3 lekre familieboliger pd Abildse i hyggelige omgivelser
- Garasje - Optimal planlesning - Privat hage -

Takterrasse - Peis

Thomas Ringsvold og Alexander Johannessen har né for
salg to tomannsboliger pa idylliske Abildse like ved
Ostensjovannet. [ de 2 byggene blir det etablert 4
seksjoner. Sterrelsen variere fra 137-150 kvm BRA. Det
blir bygget etter TEK 17 og det leveres meget god
standard.
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Enebakkveien 243

Prisantydning

Omkostninger

8 900 000,- -9.300.000,-
70.000,-

Totalpris . 8.970.000,- - 9.370.000
Bruksareal Fra 142 m2 til 149 m?2
Soverom 45

Boligtype Tomannsbolig

Eieform Selveier

Tomt 1 385 m2

Megler Thomas Ringsvold

Telefon 97199374

Epost ringsvold@nordvikpartners.no
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TOMANNSBOLIG A2

Enebakkveien 243
Areal:

Plan 1: 59,4 kvm BRA
Plan 2: 59,4 kvm BRA
Plan 3: 26,4 kvm BRA
Totalt: 145,2 kvm BRA
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TOMANNSBOLIG B2

Enebakkveien 243
Areal:

Plan 1: 59,4 kvm BRA
Plan 2: 59,4 kvm BRA
Plan 3: 22,7 kvm BRA
Totalt: 141,5 kvm BRA
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TOMANNSBOLIG A1

Enebakkveien 243
Areal:

Plan 1: 61,2 kvm BRA
Plan 2: 61,2 kvm BRA
Plan 3: 26,1 kvm BRA
Totalt: 148,5 kvm BRA
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BELIGGENHET

Boligen ligger i et populeert og veletablert
boligomrdde pad Abildse. Bygget ligger godt
tilbaketrukket pd tomta sd her har man meget
barnevennlig og godt bomilje. Her kan barn leke
fritt og med en evt inngjerdet tomt kan barn kan
veere barn i et trygt utemiljo - Gode
oppvekstvilkar.

Naturperlen Ostensjevannet byr pa flotte tur og
rekreasjonsmuligheter. Her kan man observere og
komme tett pd en mengde ulike fuglearter. Fra
Ostensjovannet kan man folge turstier/skilayper
inn i @stmarka. Flott rekreasjon hele dret. Flott
kunstgress bane med belysning ved
Ostensjovannet. Det lages skaytebane like ved

kunstgresshanen vinterstid.




Boler bad, Lambertseter bad og Manglerud bad i
gdavstand fra boligen. 15 minutters sykkeltur til
badevann, fiskevann og kanoutleie. Grenmo

golfbane er kun 10 minutter med bil fra boligen.

Kombinasjonen av godt utbygd infrastruktur i
neeromradet, nerhet til tur og rekreasjonsomrader
og kort vei til Oslo sentrum gjor dette omradet til

et spesielt godt bomilje for folk i alle aldere.

T-bane (Ryen), flere busslinjer, linje 70, 78
(Ostensjo ring) og 73 og flybuss til Gardermoen fra
Ryen.

To kjopesentre (Manglerud senter, og
Lambertseter senter) ca. 15 - 20 minutters gange
fra boligen, med et utvalg butikker, kaféer, Symra
Kino, Vinmonopol, Claes Olsson, H&M,
sportsbutikker, diverse klesbutikker,

interierbutikker, post, bank, lege, tannlege,

vinmonopol, bibliotek, friser, store og meget bra
Meny butikker m.m. Kort vei til flere
treningssentre, Elixia, Fresh Fitness og Skullerud
sportssenter. Mange matbutikker pd Abildse/Ryen
som Joker i krysset Enebakkveien/Plogveien,
Rema 1000, Kiwi og Bunnpris.

[ tillegg er det kort vei til Seeterkrysset og Holtet,
samt Bryn senter. Dersom man likevel ikke skulle
finne det man seker, kan man med bil ta seg ned
til Oslo sentrum pa ca. 10 minutter, eller ca. 20
minutter med buss.

Boligen ligger innenfor bomringen.

Velkommen til Abildse.
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INFORMASJON OM ENEBAKKVEIEN 243









Oppdragsnummer
27189001

Adresse og matrikkel
Enebakkveien 243, 1187 Oslo
Gnr. 160 Bnr. 209 i Oslo Kommune

Eier
M3 Boliger 2 / Martin Siem.
Prosjektledelse vil bli utfert av M3 boliger utvikling.

Prisliste
Det er utarbeidet en separat prisliste som viser bruksareal i hver enhet (BRA)inkludert
eventuell innvendig bod (felger vedlagt).

Omkostninger
8 900 000,- (NB: prisen er fast)

Omkostninger

68 750,- (Dokumentavgift)

525,- (Tingl.gebyr pantedokument)
525,- (Tingl.gebyr skjote)

199,50 (Panteattest kjoper)

69 999,50 (Omkostninger totalt)

8 969 999,50 (Totalpris inkl. omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en ldneobligasjon.

Det skal ikke betales dokumentavgift av salgssummen, slikt som er vanlig, men av andel
tomteverdi. Dette fordi boligene skal oppferes i sin helhet og ikke er tatt i bruk.
Tomteverdien er estimert til 11 millioner. Andel tomteverdi er 2,75 millioner.
Tomteverdien er satt ut fra hva tomten dagens verdi. Kartverket kan overprove denne
verdien, dersom de mener den er satt for heyt eller for lavt. Kjoper ma vere forberedt pé at
Statens kartverk kan kreve at det skal betales mer i dokumentavgift. Man kan ikke motsette
seg dette. Skjate vil i s fall ikke bli tinglyst over pa ny eier.

Eierform
Selveier

Boligtype
To stk tomannsbolig og et garasjeanlegg i kjeller, seksjonert i et sameie med 5 seksjoner.

Antall soverom
4-5

Energimerking
Da boligen ikke er oppfert enda er det ikke mulig & lage energiattest.

Beskrivelse

Thomas Ringsvold og Alexander Johannessen har né for salg to tomannsboliger pa idylliske
Abildse like ved Ostensjevannet. I de 2 byggene blir det etablert 4 seksjoner. Starrelsen
variere fra 137-150 kvm BRA. Det blir bygget etter TEK 17 og det leveres meget god
standard.

Byggene oppfores over 3 etasjer med folgende fordeling:

- De sosiale rommene stue og kjokken samt vaskerom og toalett, blir i 1. etg. Det er utgang
til hage.

- Tre soverom, garderoberom, 1-2 bad, og en tv-stue i 2. etg.

- Loftsstue, soverom og utgang til privat takterrasse i 3. etg.

Det medfelger en parkeringsplass i felles underjordisk garasjeanlegg til hver seksjon. Bod péa
ca. 6 kvm er plassert i garasjeanlegget.
[ tillegg vil det veere mulig & kjope en ekstra garasjeplass for kr. 150.000,- for to av husene.

Crux Arkitektur AS har lagt vekt pé & skape en gjennomtenkt planlesning med mye naturlig
lys giennom store vinduer. Alle boligene far vedtektsfestet eksklusiv bruksrett til uteomrade.
Uteomradene vender mot syd eller vest.

Utvikler M3 boliger, har lang fartstid med utvikling av denne typen prosjekter i Oslo og
Akershus. Tidligere prosjekt kan ses ved & gé inn pé https://m3boliger.no/prosjekter/
De legger stor vekt pé kvalitet og har hey yrkesstolthet. Det er enskelig & komme i gang
med riving av eksisternde bolig og rydding av tomt. Forventet byggeperiode er ca. 15
madneder etter stopt séle.

Den enkelte kjoper fa mulighet til tilvalg pa sin seksjon i henhold til Bustadoppferingslova.
Dette kan omfatte fliser, farger pd maling, kjekken/bad/garderobeinnredning og lignende.
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Eventuelle endringer avtales direkte mellom kjoper og hovedentreprener.
Det vil, av praktiske arsaker, settes en seneste frist for bestilling av tilvalg.

Prisliste for hus A:

Al - seksjon 1.
BRA 150 kvm, Fastpris kr. 8 900 000,-.

A2 - seksjon 2.
BRA 147 kvm, Fastpris kr. 9 200 000,-.

Prisliste for hus B

B1 - seksjon 3.
- Ikke tilgjengelig -

B2 - seksjon 4.
BRA 143 kvm, Fastpris kr. 9 300 000,-.

GENERELLE OPPLYSNINGER

- Tekniske forskrifter av 2017 gjelder for utferelsen.

- Innredninger og mebler som er tegnet péd tegninger er ikke inkludert hvis det ikke er i
leveransebeskrivelse.

- Det leveres ikke garderobeskap.

- Det tas forbehold om endringer med tilsvarende kvalitet.

- Stiplet linje p& plantegninger viser forslag til lesninger og innredning som ikke inngar i
leveransen.

- Bygningsmaterialer pavirkes av fuktighet og utterking. Det kan oppsté sprekker pa grunn
av bevegelse i materialene uten at dette medforer rett til reklamasjon.

- Beskrevet oppbygning av konstruksjonene angir kun et generelt konstruksjonsprinsipp.
Dette kan avvike avhengig av hvilken entreprener eller hus fabrikant som velges. Norske
forskriftskrav gjelder.

- Listverk behandlet fra fabrikk kan ha synlige spikerhoder.

- Plassering av tekniske installasjoner er faste. Dersom kjoper har trukket ut hele eller deler
av leveransen ma kjeper selv st for tilkoblinger og flytting av tekniske installasjoner (vann-
og avlepsret, opplegg for elektro, vifter etc).

- Boligen overleveres byggrengjort etter folgende standard. Boligen ryddes for byggeavfall,
gulv stavsuges og skap stevterkes. @vrig vask av overflater og vinduer ma utferes av kjoper.
- Terrenglinjer péa tegninger er kun illustrerende og derfor ikke retningsgivende.

- Generelt leveres boligen med toleranseklasser etter NS 3420 med normalkrav for trehus
(TKL 2).

- Tegninger i kjopsprospekt er nedkopiert og ikke méleriktige. Arealer pé tegninger( selv om
disse er angitt med desimaler) er omtrentlig angitt og arealavvik kan forekomme

- Skisser og illustrasjoner i salgsmateriell og annonser kan vise ting som avviker fra
leveransen. Ved avvik gjelder denne leveransebeskrivelse.

- Dataanimerte tegninger er kun ment som illustrerende modell for huset. Leveransen kan
avvike fra dette. Omgivelser rundt husene er manipulert.

- Plantegninger viser ikke alle sjakter for rorforinger og evt. ventilasjon. Dette vil bli plassert
pa egnete steder etter entreprenerens vurdering.

- Kjokken levert av Sigdal Modell Uno Palett i hvit eller tilsvarende, med kr. 60 000 ink.
Mva. Kjokken leveres iht. tegninger fra sigdal.

- Parkett. Eik hvitlakkert. 3-stavs parkett eller fliser i gré farge 60x60.

- Huset leveres med balansert ventilasjon og peis.

RORLEGGERARBEIDER/SANITZRUTSTYR

- Fordeling av varmt og kaldt vann legges skjult i bjelkelag og vegger. Alle vannledninger
leveres som "rer i rer" system i plast.

- Rerforinger pa yttervegg legges dpent.

- Til bereder brukes synlige ror mellom vegg og bereder.

- Det kan bli montert vannsentral pd vatrom

- Ror kan bli innkledd i synlig kasse.

- Saniteerutstyr leveres iht. plantegning av fabrikat Gustavsberg Nordic eller tilsvarende.
- Kraner /blandebatterier av fabrikat Gustavsberg Nordic eller tilsvarende.

- P& WC leveres vegghengt klosett og enkel servant.

- P& bad leveres vegghengt klosett, servant med underskap, 1 stk. dusjarmatur samt
gulvsluk.

- Servantskap leveres i hvit laminat med glatte dorer fra vikingbad eller lignede

- Vaskerom leveres med sluk i gulv og opplegg for vann og avlep til vaskemaskin.

- Varmtvannsbereder leveres pa 200 liter og er plassert i teknisk rom.

- P& kjokken leveres tilkobling for vask oppvaskmaskin.

- Utvendig leveres frostsikker kaldtvannskran montert pé yttervegg.

ELEKTROARBEIDER

- Elektroinstallasjonene utfores av godkjent elektro installater og utferes i hovedsak som
skjult anlegg. Det leveres normalt god standart hva gjelder antall punkter etter NEC
400-2014. Sikringsskap NEK 399 med nedvendig overbelastningsvern, jordfeilbryter og
nodvendige kurssikringer.

- Roropplegg for 1 stk. TV- og teleuttak er lagt frem til uttak (tomboks) i stue. Tilkobling og
kabelabonnement m4 bestilles hos kabeloperater og beserges av kjaper.

- Brytere og stikkontakter leveres type Etman i hvit utferelse. Alle stikkontakter leveres som
doble m/barnevern, unntatt til fast utstyr (komfyr, kjoleskap etc.) og lampepunkter ved tak
Stikk kontakter og diverse utstyr pa brannvegg mellom boenheter skal veere utenpéliggende.



- Varmekabler (evt. matte) med elektronisk termostat og gulvfeler i bad. I WC og hall

leveres varme i gulv som erstatning for radiator.

[ gvrige oppholdsrom leveres panelovner med termostat. Ovnene leveres forberedt for
sentralstyring.

- Downlights leveres som hvite med dimmer.

- Oppvarming bestar av varmekabler i alle bad, WC, entre, og vaskerom. Panelovner i
restende oppholdsrom.

- Det leveres ringeklokkeanlegg.

Adkomst
Adkomst via privat stikkvei fra offentlig vei.

Tomteareal og eierform
Areal: 1 385 kvm, Eierform: Eiet tomt

Huset vil bli fundamentert pé fiell eller oppfylte masser der fielldybden evt. er sterre enn
dybde pa kjeller. Innkjering blir asfaltert, gruset eller lagt med betongstein. Parkering blir i
felles garasjeanlegg.

Tomten for gvrig grovplaneres med stedlige masser tilpasset den eksisterende naturlige
topografi. Opprinnelig vegetasjon som ikke pavirkes av byggearbeidet vil etter utbyggers
vurdering kunne bestd. Rundt grunnmur/kjeller arronderes terreng med stedlige masser
med fall ut fra huset.

Stettemurer 0.1 vil kun bli etablert der det er krav om dette. Rekkverk leveres kun ved
forskriftskrav. Utvendige tekniske installasjoner som intaksskap for El, VA kummer etc. vil
bli plasert etter byggherres praktiske og hensiktsmessige vurdering.

De 4 seksjonerte boligene deler en felles tomt. Hver seksjon fér tinglyst eksluvsiv bruksrett
til uteomrade.

Arealbekreftelse
Arealbekreftelse fra Oslo Kommune ligger vedlagt.

Barnehage / skole i omradet
Det er flere barnehager i neeromradet, blandt annet Lille Langerud barnehage, Abildse
menighetsbarnehage, Engleslottet familiebarnehage og Havnehagan friluftsbarnehage.

Enebakkveien 243 sokner til Abildse barne og ungdomsskole.

Estimerte felleskostnader
Felleskostnader dekker kun strom til fellesareal. Fellesutgifter fordeles etter sameiebrok.

Ovennevnte kostnader er stipulert ca. kr. 500,- pr. seksjon pr. mnd. Endelige
felleskostnader vil bli satt opp av sameiets styre ved overtagelse.

[ tillegg vil det palope andre lapende kostnader som for eksempel stremforbruk i den
enkelte bolig, byggforsikring, innboforsikring, kommunale avgifter osv.

Kommunale avgifter er ikke fastsatt ennd da boligene ikke er bygget og seksjonert. Oslo
kommune fastsetter endelige kommunale avgifter (inkl. eiendomsskatt) og det tas derfor
forbehold om dette.

Kommunale avgifter faktureres direkte til enhver kjoper fra Oslo kommune.

Formuesverdi

Formuesverdi er ikke fastsatt. Ligningsverdien fastsettes av Ligningskontoret etter ny
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sdkalt «primeerboligy (der boligeieren
er folkeregistrert bosatt) eller «sekundearboligy (alle andre boliger man madtte eie).
Formuesverdien for primeerboliger vil utgjere 25 % av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. For sekundeerboliger vil formuesverdien utgjere 40% av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. Se
http:/www.skatteetaten.no for neermere informasjon..

Formuesverdi er ikke fastsatt. Ligningsverdien fastsettes av Ligningskontoret etter ny
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sdkalt "primeerbolig" (der boligeieren
er folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig" (alle andre boliger man matte eie).
Formuesverdien for primeerboliger vil utgjere 25 % av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. For sekundeerboliger vil formuesverdien utgjere 40% av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. Se
http:/www.skatteetaten.no for neermere informasjon..

Fastsettes normalt av Skatt Ost i etterkant av at man har overtatt leiligheten. Ta kontakt
med ditt lokale ligningskontor i forbindelse med innlevering av selvangivelsen.

Formuesverdi er ikke fastsatt da dette er en nybygget bolig.

Formuesverdien for primeerboliger skal ikke utgjere mer enn 30 prosent av boligens
markedsverdi.

Formuesverdien for sekundeerbolig skal ikke overstige boligens markedsverdi.
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi

pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).
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Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten drlige kvadratmetersatser. Disse
satsene vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primeerboliger (der boligeier er
folkeregistrert pr. 1. januar) og 80% for sekundarboliger (alle andre boliger).

Sameie

Det vil bli opprettet ett sameie pa eiendommen, og ved kjop av boligen medfelger rett og
plikt til & veere medlem av felles sameie.Det er utarbeidet forelopige vedtekter for sameiet.
Disse er bindende for kjoper, men Selger kan grunnet forestdende reguleringsmessige og
seksjoneringsmessige avgjorelser endre disse for overtagelse. Vedtektene er en del av
salgsprospektet og inneholder viktige opplysninger om organiseringen/eierformen. Det er
viktig at en gjor seg godt kjent med disse for det inngés avtale om kjop.For evrig gjelder Lov
om eierseksjoner for eierseksjsonssameiet og driften av dette.lht. lov om
Eierseksjonssameier, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet lovbestemt pantesikkerhet
i den enkelte eierseksjon inntil 1 gang folketrygdens grunnbelop.

Da det er et lite sameie, blir det ikke lagt opp til bruk av ekstern forretningsforer.

Budsijett

Det blir ikke utarbeidet budsjett da det legges til grunn at hver seksjon stér for egne
kostnader til ting som forsikring, kommunale avgifter mm.

Kjoper ma pédregne vask, rydding og snemaking av fellesarealer.

Det er ikke lagt opp til forretningsferer da sameiet kun bestar av 5 enheter, hvorav seksjon
5 er garasjeanlegget.

Vedtekter / husordensregler
Utkast til vedtekter medfolger i prospektet. Disse skal vedtas av sameiet i konstituerende
sameiermote. Husordensregler vil bli etablert av sameiet styret.

Husdyrhold
Det legges opp til at husdyr blir tillatt.
Sameiet kan evt vedta begrensinger av sameiet i konstituerende sameiermote.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.
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Boligens areal

Bruksareal (BRA) per etasje Al. Seksjon 1.
Plan 1: 61,7 m?

Plan 2: 61,7 m?

Plan 3: 26,9 m?

Totalt: 150,3 m?

Bruksareal (BRA) per etasje A2. Seksjon 2.
Plan 1: 59,9 m?

Plan 2: 59,9 m?

Plan 3: 26,9 m?

Totalt: 146,7 m? BRA

Bruksareal (BRA) per etasje B2. Seksjon 4.
Plan 1: 59,9 m?
Plan 2: 59,9 m?
Plan 3: 22,8 m?
Totalt: 142,6 m?

Hver enhet far en egen bod pé ca. 6 kvm i felles garasjeanlegg.

Boligens arealer er angitt sd nayaktig som mulig ut fra arkitekstens tegninger. Selger tar
imidlertid forbehold om mindre avvik.

Rom per etasje (BRA):

Plan 1: Entré, toalett, vaskerom og stue/kjokken.
Plan 2: Tre soverom, garderoberom, 2 bad og TV-stue.
Plan 3: Loftstue og soverom.

Utgang til takterasse fra plan 3.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene. I praksis er dette arealet tilnsermet likt
primeerrommenes bruksareal (BRA).

Arealene er basert pa arkitektens tegninger og ikke kontrollert/oppmalt av megler.



Byggemate

Garasjekijeller vil bli oppfort med stopt gulvplate og vegger i stenderverk eller sproytebetong,
alternativ betong eller Leca etter utbyggers vurdering. Huset over terreng vil bli oppfert med
bzrende konstruksjoner i treverk. For ovrig er huset planlagt oppfort i prefabrikkerte
elementer.

Vindues rammer leveres sorte/grd innvendig og utvendig. Glass har U-verdi 1,2 eller bedre.
Konstruksjon i treverk. Ytterderer og innvendige lettderer leveres som hvitmalte Farge
S0502Y med glatt overflate. Vridere og beslag leveres i rustfritt stél type Abloy eller
tilsvarende. Listverk rundt derer og vinduer leveres i glattkant med dimensjon 12x70mm
eller tilsvarende, farge SO502Y. Listverk langs gulv leveres i glattkant med dimensjon
12x70mm eller tilsvarende, farge SO502Y.

YTTERVEGGER, TAK og BESLAG

Yttervegger leveres med liggende sortbrun beiset panel utvendig med dimensjon 19x98mm
eller tilsvarende. Panel leveres med synlige spiker ett strok grunnett og ett strak beiset pa
fabrikk for montering. Tak leveres med glatt betongstein. Farge grasort. Takrenner og beslag
leveres i plastbelagt stél i farge nermest som kledning. Snefangere og stigtrinn for feier
leveres iht forskriftskrav.

Det gjores oppmerksom pé at utbygger skal soke kommunen om tillatelse til a senke
nedkjoringen til garasjeanlegget.

Reguleringsplan / reguleringshestemmelser
Omradet er regulert til bolig. Det bestdr hovedsakelig av eneboliger og rekkehus.

Offentlige planer

Det skal bygges et prosjekt med 5 seksjoner pa nabotomten (en tomannsbolig og en
tremannsbolig). Dette gjelder Abildseveien 36. Disse boligene selges nd pa tegning. 2 av 5
enheter er solgt. De blir over 3 etasjer.

Det er i Enebakkveien 239 B gitt tillatelse til tilbygg til hovedhus, ombygging av
inngangsparti, utbedring av anneks. For ytterligere informasjon sek p& saksnummer
201703917 pa Oslo kommune sine hjemmesider.

Vei/Vann/Avlep
Privat stikkvei til offentlig vei.

Tinglyste rettigheter og servitutter / heftelser

Kopi av grunnboksutskriften og de enkelte heftelsene kan fas ved henvendelse megler.Pa
hovedeiendommen som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter i form
av erkleeringer/avtaler som ikke fremgdr av grunnboken for denne eiendommen. Selger kan
tinglyse bestemmelser som vedrerer sameiet, naboforhold eller forhold pélagt av
myndighetene. Videre kan selger tinglyse bruksretter til fremtidige byggetrinn.Selger
forbeholder seg retten til a selge sine rettigheter og forpliktelser overfor kjoper til 3. mann.
Tinglyst legalpant tilsvarende 1 G for panterett til sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §24, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlig i
forhold til sin sameiebreok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet lovbestemt
pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon inntil 1 gang folketrygdens grunnbelop.

1925/912582-1/105 Bestemmelse om veg 18.09.1925
Bestemmelse om benyttelse

1927/920728-1/105 Bestemmelse om veg 18.03.1927
Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

1966/9492-1/105 Erklering/avtale 04.07.1966
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

1968/16879-1/105 Skjenn 05.11.1968
Dok. tgl. m/dbnr. 16879 - 16952
Gjelder denne registerenheten med flere

2017/982144-1/200 Pantedokument 08.09.2017 21:00
BELOP: NOK 12.300.000

Panthaver:DIN BOLIGMEGLER AS

Org.nr: 988665533

2017/982144-2/200 Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver 08.09.2017 21:00

Rettighetshaver:DIN BOLIGMEGLER AS

Org.nr: 988665533

2017/1393360-1/200 Pantedokument 12.12.2017 21:00

BELOP: NOK 35.000.000
Panthaver:SPAREBANK 1 OSTLANDET
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Org.nr: 920426530

Konsesjon / Odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av denne eiendommen.

Garantier

Selger er etter Bustadoppferingslova §12 pliktig til 4 stille garanti pd 3 % av kjepesummen i
byggetiden og 5 % av kjopesummen i 5 &r etter overlevering. Til det er dokumentert at det
foreligger garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukeren rett til & holde tilbake alt
vederlag. Overforing av innbetalt belop til selger er avhengig av selgers garantistillelse i.h.t.
Bustadoppferingslova § 47.

Forbehold om realisering av prosjektet

Selger tar forbehold om at det ma selges boliger tilsvarende 40 % av totalverdien i
prosjektet for bygging besluttes. Selger tar forbehold om byggeldnsfinansiering og
i gangsettingstillatelse i samsvar med seknad.

Ferdigattest

Selger skal fremskaffe ferdigattest for boligen. Kjoper er kjent med at slik ferdigattest
normalt vil foreligge forst en god stund etter overtagelse. Dersom ferdigattest ikke foreligger
giennomferes overtagelsen mot midlertidig brukstillatelse

Gebyr til kjoper ved eventuelt videresalg

Dersom kontrakten/seksjonen enskes videresolgt for overtagelse vil det palepe et gebyr fra
Selger pé kr.30.000,- inkl. mva. for merarbeid i forbindelse med salget. Dette kan faktureres
/innkreves av megler. Videresalg kan ikke gjores uten Selgers samtykke. Ervervet vil etter
slik godkjenning kunne tinglyses direkte til tredjemann, men selger vil i forhold til oppgjer
og kontraktsvilkdr for gvrig kunne forholde seg til kjoper 1.

Forsikring
Kjoper mé selv skaffe husforsikring og innboforsikring.

Betalingsbetingelser

Kjoper skal innbetale 10 % av kjopesum ved kontraktsinngéelse som sikkerhet for betaling.
Dette anses som deponering pé klientkonto. Rentene pa det deponerte belepet tilfaller
kjoper.

Ved forsinket betaling med mer enn 21 dager for belopet som forfaller ved
kontraktsinngdelse og 30 dager for andre avtalte innbetalinger, har selger rett til & heve
kjopet og foreta dekningssalg.

Innbetalingen av 10 % ved kontraktsinngdelse skal veere i form av ubundet egenkapital. Det
vil si at det ikke skal etableres pant i boligen (eller i eiendommen hvor boligen inngédr) som
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sikkerhet for kjopers finansiering av hdndpenger.

Selgers standard kjopekontrakt er tilpasset Bustad-oppferingslova og kan ikke forventes
benyttet ved salg til kjopere som ikke er forbrukere og som dermed faller utenfor
Bustadoppferingslova. For slike kjopere vil det kunne gjelde serskilte betingelser, blant
annet mé det forventes et forskudd tilsvarende 20 % av kjopesummen innbetalt ved
kontraktunderskrift. Kjoper ma senest innen signering av kontrakt fremlegge
Finansieringsbevis.

Overtagelse

Ca. 15 méneder etter at betongséle er stopt. Dersom igangsettingstillatelse gis pa et senere
tidspunkt vil dette kunne fere til en tilsvarende utsettelse av overtagelsestidspunktet. Kjoper
vil bli varslet om overtagelsesmaned ca 3 mdneder for overtagelsestidspunkt. Selger vil
senest 4 uker for ferdigstillelse av Boligen meddele kjoper skriftlig om overtagelsesdato.

Ca. 14 dager for overtagelsen vil selger innkalle til en forhdndsbefaring hvor det fores
protokoll.

Endringsarbeider

Endringsarbeid (sakalt tilvalg) kan kun kreves for en verdi av inntil 15 % av kjepesummen.
Eventuelle tilvalg faktureres direkte fra entreprener, men innbetales til meglers klientkonto.
Muligheter for tilvalg vil veere avhengig av hvor langt man er kommet i byggeprosessen. Det
blir da beregnet 20% péslag pa tilvalget. Selger forbeholder seg retten til & fakturere for
prosjektleder tid, for tilvalgsarbeidet.

Kjoper har rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som stdr i sammenheng med ytelsen
som er avtalt, og som ikke i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra denne ytelsen og
som ikke er til hinder for rasjonell giennomfering av byggearbeidene.

Kredittvurdering/Hvitvaskingsloven

Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering av kjoperne. Eiendomsmeglere ble
fra 06.03.09 underlagt bestemmelsene i Hvitvaskingsloven. Dette innebeerer blant annet at
eiendomsmegleren har plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige
transaksjoner.

Qvrige forbehold

Tegninger, animasjoner og fotografier i prospektet er av illustrativ karakter og definerer ikke
neyaktig innhold av selgers leveranse. Det kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelse
og plantegninger. I slike tilfeller gar byggebeskrivelsen foran. Dersom det er vvik mellom
prospekt/internettside og leveransebeskrivelse, er det den endelige leveransebeskrivelsen i
kontrakten som gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til denne. Det tas forbehold
om trykkfeil i leveransebeskrivelse og prospekt.

Alle opplysningene i dette salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og nedvendige, forutsatt at det ikke reduserer den generelle standarden.
Kjoper aksepterer, uten prisjustering, at utbygger har rett til & foreta slike endringer.



Eksempel pé slike endringer kan vere innkassing av tekniske anlegg, mindre endring av
boligens areal eller lignende. Det gjores oppmerksom pa at det i noen tilfeller kan komme
sjakter og/eller rorforinger som ikke er vist p& tegninger.

Kostnadene relatert til drift og vedlikehold av bruksrett til parkeringsplass eller carport/
garasje belastes som et tillegg pé felleskostnadene.

Selger forbeholder seg retten til & endre sameiets sterrelse, leie ut usolgte seksjoner, samt
endre forutsetninger pa usolgte boliger, herunder endre priser.

Utomhusplan er utarbeidet for & illustrere tomtens planlagte opparbeidelse. Utbygger tar
forbehold om & foreta endringer i utformingen av utomhusarealene i forbindelse med videre
utbygging av omradet.

"Dersom utomhusarbeider ikke er fullfert skal forholdet behandles pd samme mate som en
mangel. Det er avtalt at Megler holder tilbake 1 % av kontraktssummen inntil disse
arbeidene er utfort. Overtagelse av fellesareal skal giennomfores med sameiets styre."
Kjoper ma senest innen signering av kontrakt fremlegge finansieringsbevis. Kontraktsmete
avholdes inne rimelig tid etter aksept pé kjopstilbud.

Det forutsettes at skjate tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper ikke ensker en hjemmelsoverfering
av eiendommen til seg, mé det tas forbehold om dette i bindende kjopsbekreftelse.

"Kjoper er kjent med at selgers kontraktsmessige leveranse fremkommer av situasjonsplan
og tegninger som folger vedlagt til prospektet/kjopekontrakten. Det tas forbehold om
mindre justeringer pa tegninger og arealer i forbindelse med utarbeidelse av
arbeidstegninger. Det gjares for evrig oppmerksom pd at de plantegninger som er inntatt i
dette prospekt kan inneholde avvik i forhold til de mer detaljerte plantegninger. Tegninger i
malestokk kan fés utlevert hos megler eller av entreprener ved tidspunkt for mate om
eventuelle endringsarbeider.

Alle perspektiver, modell, illustrasjoner og maeblerte planskisser i alt salgsmateriell er ment &
gi et inntrykk av en ferdig bebyggelse og det kan ikke bygges et krav pé disse."

"Selger forbeholder seg retten til uten varsel & kunne endre priser og betingelser for usolgte
seksjoner og parkeringsplasser/boder.

Alle opplysninger i dette prospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og nedvendige.

Bygg og eiendom vil veere forsikret av utbygger frem til overtagelse, deretter tegnes
fullverdiforsikring av sameiet. Kjgper mé selv tegne innbo- og lesereforsikring. "

Det tas forbehold om eventuelle feil i prospektet.

Bustadoppferingslova

Bustadoppferingslova av 13. juni 1997 nr. 43. Bustadoppferingslova kommer ikke til
anvendelse der kjoper anses som profesjonell/investor. [ slike tilfeller vil handelen i
hovedsak reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Selger er etter Bustadoppferingslova § 12 pliktig til & stille garanti pd 3 % av kjepesummen i

byggetiden og 5 % av kjepesummen i 5 &r etter overlevering. Til det er dokumentert at det
foreligger garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukeren rett til & holde tilbake alt
vederlag. Overforing av innbetalt belop til selger er avhengig av selgers garantistillelse i.h.t.
Bustadoppferingslova § 47.

Finansiering
Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som kan tilby 1dn med konkurransedyktige
betingelser. Hvis onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Iht. lov om Eierseksjonssameier §24, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlig i
forhold til sin sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet lovbestemt
pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon inntil 1 gang folketrygdens grunnbelop.

Pa eilendommen kan det veere tinglyst erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av disse, bestemmelser
om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse erkleringene/avtalene vil folge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med megler for neermere
spesifikasjon av disse.

Kjopekontrakter
Avtale om kjop av leilighet forutsettes inngdtt iht. bindende kjopsbekreftelse/budskjema og
kjopekontraktsformular som felger vedlagt.

Budregler

Boligene selges til fast pris. Bindende kjopsbekreftelse/budskjema inngés hos megler. Regler
om budfrister i Eiendomsmeglerloven kommer ikke til anvendelse da selger ikke er
forbruker (og det brukes kjopsbekreftelse). Selger stér fritt til & akseptere eller avsla ethvert
bud, herunder bestemme om de vil akseptere salg til selskaper samt om de vil akseptere salg
av flere leiligheter til samme kjoper. Merk at eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer
enn to-2-seksjoner eies av en og samme juridiske person

Prospektet er ikke komplett uten folgende vedlegg:
- Beskrivelse fra Nordvik & Partners Eiendomsmegling AS
- Leveransebeskrivelse fra Selger

- Romskjema

- Tegninger

- Utkast til vedtekter for sameiet

- Reguleringsplan m/bestemmelser.

- Planbestemmelser, kommuneplanens arealdel

- Situasjonsplan / utomhusplan
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- Forelopig kjopekontrakt
- Kjopsbekreftelse/budskjema

Garasje / Parkering

Det medfolger en parkeringsplass i felles underjordisk garasjeanlegg til hver seksjon. I tillegg
vil det veere mulig & kjope en ekstra garasjeplass for kr. 150.000,-. Hus A1, seksjon 1 har i
tillegg en utenders biloppstillingsplass ved siden av huset.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet skal inngis p& budskjema péfert
budgivers signatur. [ tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post
til: ringsvold@nordvikpartners.no eller SMS: 97 19 93 74 til megler. Bud kan ogsé inngis
via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne losning, er det ikke krav til & sende
det forste budet pd budskjema. Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor
budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til
kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nér budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste
budet pd elendommen. Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til a legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser skal derfor ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis. For at megler skal kunne avholde forsvarlig budrunde, bes det
om at bud gis i god tid fer budfristen. Selger og kjeper har krav pa 4 fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pé forespersel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er
avsluttet. For ovrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er inntatt i
salgsoppgaven.

Tillegg

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleeringsskjema selger, energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til & sette seg
inn i fremlagte dokumenter for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du ensker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pé at Nordvik & Partners Eiendomsmegling Slottsparken AS sine

standard kjopekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

27

Om meglers vederlag er det avtalt 1,25% beregnet av salgssummen inkludert evt.
fellesgjeld. 1 tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 6.140,-, tilrettelegging. kr. 5.000,-,
internett-annonsering kr. 7.400,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

EIENDOMSMEGLER MNEF
Thomas Ringsvold

97 199374
ringsvold@nordvikpartners.no

MEGLER

Alexander Johannessen
02 24 53 80
aj@nordvikpartners.no

Nordvik & Partners Eiendomsmegling Slottsparken
Foretaksregistrert Org.nr: 916763689

Karenslyst Allé 12, 0278 Oslo

TIf: 22 93 08 00

www.nordvikpartners.no

Prod. dato: 09.07.2018 k1. 00:08



LEVERANSEBESKRIVELSE

PROSJEKT Enebakkveien 243 Seksjon A1-A2
DATO REVISJON 28.06.2018
GENERELLE OPPLYSNINGER
Tekniske forskifter av 2017 gjelder for utforelsen.
Innredninger og mabler som er tegnet pé tegninger e ikke inkludert hvis det ikke er i leveransebeskrivelse.
Det tas forbehold om endringer med tilsvarende kvalitet.
Stiplet inje pé plantegninger viser forslag i lasninger og innredning som ikke inngar i leveransen

Bygningsmaterialer pavirkes av fuktighet og uttarking. Det kan oppsta sprekker pa grunn av bevegelse i materialene uten at dette medforer retttil reklamasjon.

Beskrevet oppbygning a kun et generelt Dette kan avvike avhengig av hvilken entreprenar eller hus fabrikant som velges. Norske forskriftskrav gielder.
Listverk behandlet fra fabrikk kan ha synlige spikerhoder.

Plassering av tekniske installasjoner er faste. Dersom kjaper har trukket ut hele eller deler av leveransen ma kjoper selv sta for tilkoblinger og flytting av tekniske installasjoner (vann- og aviepsror,

opplegg for elektro, vifter etc).

Boligen overleveres Boligen ryddes for byggeaviall, gulv stovsuges og skap stoviarkes. @vrig vask av overlater og vinduer mé utfores av kjoper.

glinjer pa tegning ikke:
Genereltleveres boligen med toleranseklasser etter NS 3420 med normalkrav for trehus (TKL 2).
‘Tegninger i Kjapsprospekt er nedkopiert og ikke maleriktige. Arealer pé tegninger( selv om disse er angitt med desimaler) er omirentig angitt og arealawik kan forekomme
Skisser og ilustrasjoner i salgsmateriell og annonser kan vise ting som avviker fra leveransen. Ved awik gjelder denne leveransebeskrivelse.
Dataanimerte tegninger er kun ment som illustrerende modell for huset. Leveransen kan awvike fra dette. Omgivelser rundt husene er manipulert

Plantegninger viser ke alle sjakter for rerfaringer og evt. ventiiasjon. Dette vil bl plassert pa egnete steder etter entreprenarens vurdering

GRUNNARBEIDER/UTVENDIGE ARBEIDER

Huset il bl fundamentert pa fell eller oppfyite masser der eldybden evt.er storre enn dybde pé kieller

Innkjoring il eiendomen samt garasje, utarbeides etter byggherres besluttning. Asfalt, singel eller betongstein vurderes med tanke pa p Parkering bl i fe

Tomten for avrig grovplaneres med stedige masser tiipasset den eksisterende naturlige topografi. Opprinnelig vegetasjon som ikke pavirkes av byggearbeidet vl etter utbyggers vurdering kunne besta.

Rev.3/2017

Rundt grunnmur/kjeller arronderes terreng med stedlige masser med fall ut fra huset
Stottemurer o. vil kun bli etablert der det er krav om dette.

Rekkverk leveres kun ved forskrifiskrav.

Utvendige tekniske installasjoner som intaksskap for EI, VA kummer etc. vil bl plasert etter byggherres praktiske og hensikismessige vurdering.
KONSTRUKSJONER

Garasjekjeller vil bli oppfort med stopt ringmur og drensasfalt og vegger i stenderverk eller sproytebetong, alternativ betong eller Leca etter utbyggers vurdering.
Huset over terreng vil bli oppfort med beerende konstruksjoner i reverk.

For ovig er huset planiagt oppfort | prefabrikkerte elementer eller prekutt

Romskjema Enebakkveien 243
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Teveres Kke]

stverk gttt med dimension
8.Sov [12x70mm elle tisuarende, arge 505021

* Kalkgrd" NCS 2503.Y300
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Flser 60460 8r3Target. Varmekabler (Ev [Rite fler 206201 vatsane, malt o5 |Mat gis. Lt Ervetservant med Blandebatien
Varmematte. rafaget mosaiki i dusi. [llers. Flser | dussone. |Veaghen tolet.Dusibater med
9. Bad dusigarentyr.

a5t Gomnignts

(ot g e
uster glttkant med dimension Kalkgra® NCS 2903.Y308

i
10. Master sov 12x70mm eler tisarende, Farge S05021

[Tt mpepunit k.

e ) TR mpepunR T
sterk lattant med dimenson | Kalkard® NS 25031308
11. Garderobe 12070 el isarene, Farge o502y
3 Etase
g e [T Tmpepari ok

uster glattkant med dimension

i Kalkgra® NCS 2903.Y308
12x70mm eler tisarende, Farge S05021

13. Loftstue

[pregnert bord
12. Terrasse

T etterTek 17 sandard

[Frser 00 gritarger, Varmekabter (v [Vl i e
Varmematie. " Kalkra s 2903-Y300 |veaghen totet

15. Sov

[Tt mpepuni k.

GuLY

Parkett. Eik hvitlakkert. 3-stavs parkett eller fiiser i gra farge 6060,

KIBKKEN
Kiokken levert av Sigdal eller tisvarende i hvit , med ramme pa kr. 60 000 ink. Mva. Kjokken leveres iht. tegninger fra leverandor.

VINDUER, DBRER OG LISTVERK

Vindus rammer leveres sorte/gra innvendig og utvendig.
Glass har U-verdi 1.2 eller bedre. Konstruksjon | treverk

Ytterdorer og innvendige lettdorer leveres som hvitmatte. Farge S0502Y med glatt overflate. Vridere og beslag leveres i rustiitt stal type Abloy eller tiisvarende samt

Listverk rundt dorer og vinduer leveres i glattkant med dimensjon 12x70mm eller tiisvarende, farge S0502Y.

Listverk langs gulv leveres i glattiant med dimensjon 12x70mm eller tilsvarende, farge S0502Y.

YTTERVEGGER, TAK og BESLAG
Yttervegger leveres med liggende beiset panel utvendig, dimensjon 19x98mm eller tisvarende, samt med staende spiler pé deler av fasaden for 4 skape variasjon.
Panel leveres med synlige spiker ett strok grunnett og ett strok beiset pé fabrikk for montering

Tak leveres med sort/gré takstein

Rev. 3/2017

Takrenner og beslag leveres i plastbelagt stal sort. Snofangere og stigtrinn for feier leveres it forskriftskrav.

RORLEGGERARBEIDER/SANIT/ARUTSTYR
Fordeling av varmt og kaldt vann legges skiult | bielkelag og vegger. Alle vannledninger leveres som "ror i ror” system i plast.
Rerforinger pa yttervegg legges apent

il bereder brukes synlige rar mellom vegg og bereder.

Det kan bii montert vannsentral pé vétrom

Ror kan bl innkledd i syniig kasse.

Sanitzerutstyr leveres int. plantegning av fabrikat Gustavsberg Nordic eller tisvarende.

Kraner /blandebatterier av fabrikat Gustavsberg Nordic eller tisvarende.

PaWC leveres vegghengt klosett og enkel servant.

Pa bad leveres vegghengt kiosett, dobbel servant med underskap, 1 stk. dusjarmatur samt guivsiuk.

Servantskap leveres i hvit laminat med glatte dorer fra vikingbad eller lignede

Vaskerom leveres med sluk | gulv og opplegg for el.vann og aviop tl vaskemaskin, samt utslagsvask med kran.
Varmtvannsbereder leveres pa 200 liter og er plassert | vaskerom.

Pa kjokken leveres tikobling for vask oppvaskmaskin.

Utvendig leveres frostsikker kaldivannskran montert pa yttervegg

ELEKTROARBEIDER

Elektroinstallasjonene utfores av godkjent elektro installator og utfores i hovedsak som skjult anlegg etter Tek 17 standard.
Detleveres normalt god standart hva gjelder antall punkter etter NEC 400-2014

Sikringsskap NEK 399 med nadvendig overbelastningsvern, jordfeilbryter og nadvendige kurser og sikringer ihnt teknisk krav.

Roropplegg for 2 stk. TV- og bredbans uttak avsluttes i tomboks i stue. Tilkobling og bestilles hos g beserges av kjoper.

Brytere og stikkon type Etman eller lignende, i hvit utforelse. Al unntatt i fast utstyr ( 3 mt i tak.
Stikk kontakter o diverse utstyr pé4 brannvegg mellom boenheter skal vasre tenpaliggende.

Downlights leveres som hvite med dimmer, plaseres etter avtale med elektriker.

Rev. 3/2017



Oppvarming bestér av varmekabler (evt. matte) med elektronisk termostat og gulvfaler i alle bad, WC, entre, og vaskerom. Panelovner i

Det leveres ringekiokkeanlegg.

VENTILASJON

Huset leveres med balansert ventilasjon.

‘GARASJE/PARKERING/BOD

1 parkeringsplass i garasjeanlegg.

1 bod i garasjeanlegg

UTSKRIFT: 04072018

. leveres forberedt for

Tivalg: Stikkontakt,
ladestasjon for El-bil

Opplegg dobbel stikkontakt.

Rev. 3/2017
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Bygg B - Plan Parkeringskjeller

Oslo kommune
Plan- og bygningselalen

Nordvik & Partners Eiendomsmegling Slottsparken
Hansteens gate 2
0253 OSLO
Dato: 15.06.2018
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Siraj, Tariq

Bestillingsnr.: 86360411
41968 / WM233_3000020_3000577

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.160 BNR. 209

Vi viser til bestilling av 20180615 for ENEBAKKVEIEN 243.

GNR. 160 BNR. 209

er, ifolge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 31.08.1923.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

1385 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomradelpark
41 - Turvel/skileype

42 - |dretts-/sportsanlegg

43 - Anlegg for lek og opphold

110 - Balig m.tilh, anlagg

310 - Offentlig kjerebane/vesgrunn
311 - Annet velareal

314 - Holdeplass for buss/irikk/taxi
317 - Offentlip gang-/sykkehei

1110 - Bolgbebyggeise

AV 86T - Spesi d ing i

Offentlig gang-/sykkedvei

— — — - Formalavgrensning
Reguleringslinje
i Farmalgrense
o AL,
Farelepig plan

— — — Plangrense (gammel lov)
— o Plangrense (ny lov)

— Byggegrense
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-4220

Saken gjelder: REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN).

Ny § 6,7,8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,

vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: V021012, V040711, V051114, V121214, V240614, 200401057

Saken bestar av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
[ ] Vahls gate 1, 0187 Oslo
- Postadresse:
] Boks 364 Sentrum,
] 0102 Oslo

Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:
Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Internett: www.pbe.oslo.kommune.no

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for soknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Smd reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk undersgkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
underspkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres fpr tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter sgknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske underspkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrdader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for d pdfgre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6, 7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i mélestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med sméhuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vare utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Nearomradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med n@romrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert n@romréade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Figurla : Figur 1b: Figur Ic:
Neeromrdde der tiltak ligger Neeromrdde der tiltak liggeri  Newromrdde der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neromréadet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neeromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pé tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor nzeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neromréadet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omréader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i n&romréadet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzromréider uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pé stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ved bebyggelse maksimalt vaere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
nzrmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre trer bevares. Med stgrre treer menes treer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse
Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha sméhuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
neromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I neromréader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.

§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmélet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av sarlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngar i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal vere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres nzrmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

T omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 "Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pé inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pé sjgen ikke hindres.

§10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pé plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomrédet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og méles som vist
pa figur 2a og 2b:

Figur 2a Figur2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstaende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vére overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en

minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:

®

Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

c. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen

boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
veere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pé terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pd 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pd terreng med en minste stgrrelse pd 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment a tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgynivé foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stpybeskyttelsestiltak skal vare ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

1 omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§18 Aut isk fredete kulturmi — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette inneberer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formél og/eller bestemmelser).

§19 Strekstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omrédet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§20 Dokumentasjon
Sgknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromréadets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.

b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neromrédet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved

jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med

automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

= oe

e

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

R lor: 1
P

og reguleringsb Iser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byréadsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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Byggeplass: ENEBAKKVEIEN 243 Eiendom:  160/209//

Tiltakshaver: M3 MANAGEMENT AS Adresse: Nedre Skeyen vei 3, 0277 OSLO
Soker: CRUX ARKITEKTUR AS Adresse:  Wilses gate 6, 0178 OSLO
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart:  Oppfering

Rammetillatelse - Enebakkveien 243

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om oppfering av tomannsbolig med
underjordisk parkeringskjeller (Hus B), som vi mottok 08.01.2018. Rammetillatelsen er
hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-4.

Det er merknader til seknaden.

Rammetillatelsen er gitt med vilkir som méa oppfylles for dere kan fa igangsettingstillatelse.

Vilkirene finner dere under avsnittet «vilkar i den videre prosessen».

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av sgknaden

Seknaden gjelder oppforing av en tomannsbolig. Seknaden er en del av et prosjekt som omfatter
oppfering av Hus A (saknr: 201800370), Hus B (saknr: 201800378) or riving av eksisterende
enebolig og garasje (saknr: 201800397).

Eiendommen ligger i et typisk boligomréde pé i Bydel @stensjo og er i dag bebygd med en
enebolig og garasje. Det foreligger rammetillatelse for riving av eksisterende eneboligbolig og
garasje pa tomten. Naeromradets eksisterende bebyggelse er sammensatt med hensyn til
utforming og arkitektonisk uttrykk.

Soker har oppgitt felgende opplysninger i ssknaden

Saksnr: 201800378-3 Side2av 9

Antall parkeringsplasser 8 parkeringsplasser
Uteoppholdsareal (MUA) 673 m? pé terreng

78 m2 pé takterrasser
Vannugjennomtrengelige flater 24,9 % totalt for tomten

Tomtens areal 1384,0 m?

Tiltakets bruksareal (BRA) 458,9 m?

Grad av utnytting for hele tomten etter tiltak 23,99 %-BYA

Tiltakets hoyde Gesims: 6,5 meter / kote +126,2
Mone: 9,0 meter / kote +128,7

Antall boenheter 2 boenhet (4 for hele prosjektet)

www.oslo.kommune.no/pbe P : Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er regulert til hovedformal bebyggelse og anlegg i kommuneplan 2015 — Oslo mot
2030, vedtatt 23.09.2015.

Det folger av kommuneplanens arealdel med tilherende temakart at eiendommen befinner seg i et
omréade med gul staysone.

Eiendommen er regulert til underformal byggeomrade for boliger gjennom “Reguleringsplan for
smahusomrader i Oslos ytre by”, vedtatt den 15.03.2006, S-4220, med senere endringer av
12.06.2013. Planen har tilherende bestemmelser som sier at det tillates inntil 24 % bebygd areal
(BYA) pa den enkelte tomt og maks mene- og gesimshayder pa henholdsvis 9,0 meter og 6,5
meter.

Spesielle forhold som har betydning for saken

Etaten har i sak 201800397 gitt rammetillatelse som omfatter riving av eksisterende enebolig og
garasje.

Uttalelse fra andre etater

Det foreligger uttalelse fra Vann- og avlepsetaten (VAV) datert 2.01.2018. VAV anbefaler
tillatelse til tiltak.

Det foreligger uttalelse fra Byantikvaren (BY A) datert 23.10.201. Byantikvaren opplyser at
eiendommen ligger innenfor et omrade med mindre funnpotensiale. I slike omrader skal
Byantikvaren kun uttale seg til arkeologi hvis det er flere eiendommer som planlegges slatt
sammen med formal om utbygging. Byggesaken i Enebakkveien 243 slik den beskrives vil
dermed ikke bli oversendt Byantikvaren for uttalelse ved innlevert byggesaknad.

Merknader fra naboer og gjenboere

Nedenfor har vi oppsummert merknader etter tema. Merknadene kan leses i sin helhet i seknaden.
Det har kommet inn merknader til seknaden fra May Britt og Steinar Brathen eiere av gnr. 160
bnr. 814, Enebakkveien 243B og Trond Olsen Hoem og Line Lokketangen Hoem eiere av gnr.
160 bnr. 806, Enebakkveien 245. Merknadene gjelder folgende forhold:

« Solforhold

*  Stoy
« Grantreet
*  Verditap
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Ansvarlig sekers redegjarelse og kommentarer til merknader
Ansvarlig seker opplyser om at tiltaket er prosjektert i samsvar med TEK17.

Ansvarlig seker har kommentert nabomerknadene i folgebrev til seknad og skriver blant annet at:
«/.../ Det er riktig at solforholdene for Enebakkveien 243 B vil endres noe som folge av tiltaket,
men vi mener likevel at disse endringene bor veere akseptable. Det er fremdeles sveert mye av
hagen som til enhver tid er eksponert for sol, selv om deler av hagen tidvis vil ligge i noe skygge.
Bildet under viser situasjonen ki. 17:00 pd sommerstid.

Det er ogsa riktig at solforholdene for Enebakkveien 245 vil endres noe som folge av tiltaket. Vi
mener imidlertid ogsa her at endringene vil veere innenfor det man md pdregne i et boligfelt.
Hagen vil gradvis skyggelegges fra ki. 18:00 og utover. Naboene har likevel et uteomrdde pd
veranda med direkte tilgang fra 2. etasje som i liten grad vil pavirkes av det omsokte tiltaket.
Videre er det en del vegetasjon langs grensen til naboene, som allerede tar en del sol fra hagen,
se bilde pd neste side. Vi mener derfor at situasjonen ikke forverres i uforholdsmessig stor grad
som folge av tiltaket.

Vi har forstdelse for naboenes bekymring vedrorende solforhold pa deres eiendommer. Det er
riktig at deres hager til en viss grad vil bli pavirket av det omsokte tiltaket, men vi onsker likevel d
pdpeke at de omsokte boligene forholder seg til gjeldende hoyde- og avstandbestemmelser, hvis
hensikt nettopp er i sikre akseptable solforhold pa naboeiendommer, noe vi mener de gjor ogsd i
dette tilfellet. Plasseringen av de omsokte byggene er kommet frem til ved en analyse av
solforhold og privathet for de nye boenhetene og deres utearealer. Vi mener basert pd det
ovennevnte at prosjektet sikrer best mulig forhold for flest mulig boliger ved en fortetting, selv om
deler av den eksisterende bebyggelsen fir en noe endret situasjon.

Stoy
Naboer i Enebakkveien 245 anforer at den nye bebyggelsen vil reflektere stoy fra Enebakkveien
ned til hagen deres.

Var kommentar:

Vedlagt stoyrapport, vedlegg O-05, viser at hagen til nabo i sin helhet ligger i stile stoysone, mdlt
1,5 m over terreng. Det er heller ikke noe av denne stoyen som ndr den omsokte bebyggelsen, slik
at den reflekteres. Ogsa pad kartet som viser stoynivd malt 4 m over terreng er det sveert lite av
den gule stoysonen som pavirker hagen til naboene. Det er heller ikke mye av stoyen som ndr bort
til den omsokte bebyggelsen, og det som ndr bort til bebyggelsen er pd motsatt side av naboene i
Enebakkveien 245. Lyd beveger seg i rette linjer, noe som betyr at den lyd fra Enebakkveien som
eventuellt ndar den nye bebyggelsen 4 m over terreng og reflekteres videre, vil fortsette oppover i
luften og dermed aldri nd hagen til naboene /.../ «.

Ut over dette viser vi til ansvarlig sekers fullstendige redegjorelse i soknaden.
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Plan- og bygningsetatens vurdering
Kommuneplanens konsekvenser for tiltaket

Vurdering av plankravet

Vi har vurdert at tiltaket ikke medferer vesentlig okt miljebelastning for omgivelsene i form av
trafikk, stoy og forurensning, andre vesentlig negative virkninger for naermiljeet (bygde og
naturgitte omgivelser, kulturminner, verdifull vegetasjon, byrom m.m.), eller vesentlig negative
virkninger for nasjonale og vesentlige regionale kulturminneverdier som angitt pa temakart for
kulturminnevern TS. Tiltaket utleser derfor ikke kravet om reguleringsplan, jamfor
kommuneplanen § 3.2, jamfor plan- og bygningsloven §§ 11-10 nr. 1, 12-1.

Tiltakets kvaliteter

Eiendommens og tiltakets plassering i naturgitte omgivelser

Nar tiltaket berorer spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold), fastslar naturmangfoldloven
(nml.) § 7 at prinsippene i §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer for vér vurdering.

Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i omradet rundt tiltaket, og
prinsippene i nml.§§ 8-12 er dermed ivaretatt.

Tiltaket tar hensyn til bebyggelsesstrukturen i omradet
Det folger av reguleringsplan § 6.1 at neromradets landskap/terreng, grontdrag og
bebyggelsesstruktur skal vare forende ved plassering og gruppering av ny bebyggelse.

Omrédets bebyggelsesstruktur er ssmmensatt. Med unntak av veiene, ser man ikke at det er andre
forhold i landskapet som gir klare foringer for en bestemt plassering av nye tiltaket. Man ser
variasjoner bade i byggenes avstand til vei og orientering mot vei. Dette kan gi rom for en friere
tilpasning for nye tiltak. Hus B plasseres pa tomten servestre del innenfor lovpalagte avstander til
naboer. Tiltakets plassering folger tomtens form. Vi kan ikke se at tiltakets plassering skiller seg
nevneverdig ut i forhold til evrige bygningers plassering i omradet. Tiltaket er i samsvar med
reguleringsplanens § 6.1.

Tiltaket er tilpasset terrenget pa tomten

Reguleringsplanens § 6.5 stiller krav om at det ved alle tiltak skal legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For flate og svakt skrdnende tomter tillates kun stettemurer,
fyllinger og/eller skjeeringer med inntil 0,5 meters hoyde. Mindre avvik tillates i forbindelse med
etablering av atkomst. Det gjores minimale terrengendringer i forbindelse med tiltaket. Det er noe
storre inngrep i forbindelse med etablering av innkjering til garasjekjeller, men dette er innfor det
som kan aksepteres som en mindre avvik jf. reguleringsbestemmelse § 6.5. Hus B fremstar etter
plan- og bygningsetatens vurdering som godt plassert i forhold til tomtens eksisterende terreng og
vi mener at terrengendringene er i samsvar med reguleringsplanens bestemmelser om
terrengtilpasning.

Tiltaket kan bergre kulturminner

Eiendommen ligger innenfor et omrade hvor sannsynlighet for & finne fortidsminner er lav.
Dersom dere ved inngrep i terreng finner kulturminner har dere plikt til & stanse arbeidene og
varsle kulturminnemyndigheten, jamfor kulturminneloven § 8 (2).
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Marin grense

Eiendommen ligger innenfor et omrade som ligger under marin grense. Dere kan ikke bygge noe
som kan utlese eller rammes av kvikkleireskred. Under den marine grensen kan det finnes
kvikkleire. Kvikkleire er marin leire der saltet som binder leiren sammen, over tid har blitt vasket
bort. Dermed blir strukturen ustabil, og ekte belastninger, som for eksempel gravearbeider,
fyllinger eller kraftige vibrasjoner, kan utlese skred

Ved bygging innenfor dette omradet, ma dere serge for at det vurderes om det er nedvendig med
geotekniske undersokelser av grunnen. Det kan vaere nedvendig med spesiell ansvarsbelegging.
Det er gjort et stort antall grunnboringer i Oslo, og i noen tilfeller vil det veere mulig & gjenbruke
eksisterende data. Dere kan ta kontakt med kommunen pé e-post dig.kart@pbe.oslo.kommune.no
eller telefon 23 49 10 00 for & finne ut hvilken informasjon som finnes om tomten.

Tiltakets utforming

Reguleringsbestemmelsenes § 7 sier at nye tiltak skal ha sméhuskarakter og volum tilsvarende
eksisterende bebyggelse i neromradet. Videre skal et flertall av folgende formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse i neromréidet, hoyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging,
takform og materialbruk.

Neaeromradet fremstér som et variert men typisk smdhusomréde hvor ulike stilarter og takformer
er representert. Bebyggelsen bestar hovedsakelig av eneboliger og tomannsboliger. Omréadet har
en overvekt av saltak og valmtak. Etter Plan- og bygningsetatens vurdering er ikke naeromradet
enhetlig i en slik grad at det vil legge sterke foringer for utforming av ny bebyggelse.

Omspkte tiltak skal utformes med saltak. Bygningskroppen skal bekles med liggende trepanel.
Boenhetene i tomannsboligen star vinkelrett mot hverandre og danner en speilvendt bokstav «Ly.
Tiltaket far et moderne og stilrent uttrykk som viser til natidens arkitektur. Tiltaket har hentet
flertallet av ovennevnte formingsfaktorer fra eksisterende bebyggelse i neeromrédet, i trad
reguleringsbestemmelsenes § 7, og tilfredsstiller dermed kravene til utforming i seg selv og i
forhold til dets bygde omgivelser. Tiltaket er i trdd med plan- og bygningsloven § 29-2 og
Smdhusplanen § 7.

Uteoppholdsareal

Etaten ser helst at uteoppholdsarealene i hovedsak legges mot syd og vest for & benytte de solfylte
arealene fullt ut. Boligens plassering gir mulighet for opphold av varierende kvalitet rundt hele
bygningen. Valgt lesning gir en god disponering av elementene ved at graarealer er samlet mot
nord, og de grenne arealene i hovedsak mot est og syd for boligene. Uteoppholdsarealene er egnet
for aktivitet og lek og ligger godt tilgjengelig fra boligen.

Tiltakets tekniske kvaliteter

Ettersom tiltaket ikke er prosjektert med alle hovedfunksjoner, herunder stue, kjokken, bad og
soverom, pa inngangsplan, trenger tiltaket ikke oppfylle alle kravene til tilgjengelig boenhet jf.
byggteknisk forskrift (TEK 10) § 12-2.

Andre vurderinger
Tiltaket er vurdert i forhold til gjeldende plangrunnlag, pbl § 29-5 og byggteknisk forskrift
kapittel 10, 11, 12, 13, og 14. Aktuelle fagomrader i tiltaket er belagt med ansvarlige foretak etter
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reglene i pbl. kapittel 23.

Var vurdering av nabomerknader

Plan- og bygningsetatens har forstaelse for naboers synspunkter nar det gjelder tap av sollys. Vi
onsker likevel & uttrykke at tiltaket skal plasseres pa en eiendom som er regulert til byggeomrade
for boliger og som legger til rette for en utvikling innenfor de begrensinger som reguleringsplanen
setter. Dette tiltaket holder seg innenfor disse begrensninger hva gjelder blant annet avstand til
nabogrense, hayder og tomteutnyttelse. Er tiltaket i samsvar med planen ma ulemper tiltaket
medforer for naboer anses a veere paregnelig. Tap av sollys er ikke storre enn det som méa
péregnes i en by i stadig utvikling.

Anforsel av verditap som folge av utbygging pa nabotomten er ikke et av forholdene som vi tar
hensyn til i forbindelse med behandling av en byggesak. Tiltaket vurderes opp mot plan- og
bygningsloven med forskrifter og gjeldende reguleringsplan.

Jf. pbl. § 6.7 skal alle tiltak plasseres slik at storre treer bevares. Felling av grantreet naboen
ettersper er avhengig av en seknad om dispensasjon. Plan- og bygningsetaten godkjenner
vanligvis ikke felling av friske treer og anser det som positivt at grantreet bevares.

Fagomradet stoy er ansvarsbelagt og det er utarbeidet en steyrapport. Vi legger ansvarlig
foretakets redegjorelse til grunn om at tiltaket ikke har negativ pavirkning pa naboeiendommer
nér det gjelder reflektering av stoy.

Plan- og bygningsetaten har vurdert nabomerknader opp mot plan- og bygningsloven med

forskrifter, gjeldende reguleringsplan, og uttalelser fra ansvarlig seker og andre myndigheter.
Nabomerknader som ikke er nevnt i dette avsnittet, er vurdert under andre avsnitt i var vurdering.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201800378
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D-01 12.12.2017 |1/19
Avkjerselsplan D-02 12.12.2017 |1/20
Utomhusplan D-03 12.12.2017 |1/21
Plan 2 og 3.etg E-04 12.12.2017 |1/24
Plan parkeringskjeller E-05 12.12.2017 |1/25
Snitt C E-07 12.12.2017 |1/26
Snitt D E-08 12.12.2017 |1/27
Fasade nordest E-14 12.12.2017 |1/28
Fasade nordvest E-15 12.12.2017 |1/29
Fasade sorvest E-16 12.12.2017 {1/30
Fasade soros E-17 12.12.2017 |1/31
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Krav til plassering av tiltaket

For dere kan sette i gang tiltaket, ma et kvalifisert foretak beregne hvor tiltaket skal ligge i plan
og hoyde. Dette skal sikre at byggverket far riktig plassering pa eiendommen slik det er vist pa
situasjonsplanen og tegningene som ligger til grunn for tillatelsen.

Oppmalingsteknisk prosjektering av tiltaket skal vaere basert pa kvalitetssikrede koordinater for
eiendoms- og reguleringslinjer.

Tiltaket skal plasseres 4 meter fra nabogrensen. Hoydeplasseringen defineres som mene og
fastsettes til kote +128,7.

Avkjorsel

Plan- og bygningsetaten godkjenner avkjerselsplanen
Vi godkjenner avkjoerselsplanen, jf. vegloven §§ 40-43.

Avkjerselen ma folge disse retningslinjene:

. Avkjerselen skal vaere opparbeidet i samsvar med godkjent plan for vi kan gi
brukstillatelse.

. Avkjerselen skal tilpasses den eksisterende og den fremtidige veien.

. Brukeren av avkjerselen er forpliktet til & vedlikeholde avkjerselen for & opprettholde fri
sikt.

. Overflatevann skal ikke ledes ut pa offentlig vei.

. Dersom avkjerselen legges over en groft, skal det ansvarlig utferende foretaket sikre

tilfredsstillende drenering. Vannet skal ledes gjennom et ror under avkjerselen, eller ledes
pa en annen méte som sikrer vanngjennomstremningen.

. Dersom dere skal legge nedsenket kantstein og/eller ror, skal arbeidet utfores etter
Bymiljeetatens normer.

Ansvar, kontroll og tilsyn

Folgende foretak har erklaert ansvarsrett i tiltaket, sak 201800378

Organisasjonsnr Navn Beskrivelse

985231249 BERG KNUDSEN AS  |-PRO steyvurdering, tlk.1.

996482561 CRUX ARKITEKTUR |-SOK ansvarlig seker
AS -PRO arkitekturprosjektering, tlk.1.

962392687 NORCONSULT AS -PRO overvannshéndtering, tlk.2.

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner seknaden.
Rammetillatelsen er hjemlet i pbl. § 21-4.

Vilkar i den videre prosessen

Erklaeringer om ansvarsretter for utferelse mé vare sendt inn for arbeidene starter.
Gjennomferingsplanen mé oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i
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ansvarsforholdene og ved soknad om endring, igangsettingstillatelse, brukstillatelse og
ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig ma dere soke om ferdigattest. Dersom dere ensker & soke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjensta mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse om
gjenstéende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

I denne saken minner vi spesielt om:

« erkleering om ansvarsrett for utforelse av overvannshéndtering minst
tiltaksklasse 1

« erkleering om ansvarsrett for prosjektering av utvendige vann- og
avlepsledninger minst tiltaksklasse 2

« erklering om ansvarsrett for utferelse av utvendige vann- og avlepsledninger
minst tiltaksklasse 1

Vilkar for midlertidig brukstillatelse
Dersom du seker om midlertidig brukstillatelse for du seker om ferdigattest, ma du sende
oss folgende dokumentasjon:

* bekreftelse pa at sluttdokumentasjonen er sendt til Vann- og avlepsetaten

Vilkar for ferdigattest
Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse vare oppfylt for du kan fa ferdigattest.
Dette mé vaere dokumentert enten ved seknad om brukstillatelse eller seknad om
ferdigattest. I tillegg ma du sende oss folgende dokumentasjon:
« samlet sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer
fra avfallsmottaker

Sak via byggesakens prosjektside

Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan seke om igangsettingstillatelse,
midlertidig brukstillatelse og ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pa
http:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=201800370

Rammetillatelsens varighet og klageadgang

Rammetillatelsen gjelder i tre ar

Tiltaket ma vere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller tillatelsen bort. Det betyr at vi ma ha
gitt igangsettelsestillatelse, og dere ma ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen loper
ut.

Fristen begynner & lope fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.
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Klagefristen er tre uker
Det er mulig a klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se

vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 20.04.2018 av:

Aleksandar Stijacic - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:

M3 MANAGEMENT AS, Nedre Skeyen vei 3, 0277 OSLO,
marius.bjelland@m3management.no

BRATHEN STEINAR OG MAY BRITT, ENEBAKKVEIEN 243 B, 1187 OSLO
Trond Olsen Hoem og Line Lokketangen Hoem, ENEBAKKVEIEN 245, 1187 OSLO

Kartverket
DCIM BOL]GMEGLER AS
KOMNGSVEIEN 96 A
1177 Q810
Besitiller: drilbiiachsystumer.as Dhater
Trores veferanac: 88-17-0025 {Stian Granres) 08.06.2017

Vi referange: 11948155061
Resilling: CL 2017-06-08 (239

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekrellet kopi av fzlgende dokument few arkivel:

Dok.ur.: Registrere: Reitsstiftelse:
16879 5111468 SKJONN

Dukamentet or registreri pi blant annet falgende cicndom:

Kur. Gur. Bur. Ifnr. Snr,
D301 OSLO 160 1 0 0

-Dokumentet folger vedlagl.

| ] Dolmmenter falger ikke vedlagl, Wi kan ildee finne det i v arkiy.
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_.profil DE ‘bémerk_e‘l. at garasajcgulvate mv& he\ms ca. ‘50 e

i av ‘Jewepemt oo
_ 1' S C Yedr, tinre 10 16 fremie hen nytt risd og
B mell med forslqg 1iL garasjeplasering of n‘,dkmrscl. : % |
' : . raadvolat T yzieldt hadde ordat vedr.
: 1tae.s10nshdrt vodr. -;JE_*’:‘_I:-«»—EL

at Kobbe [oT: do* av

Ty
" : 5‘§; - __-t nr., la, 5 og 16, Han Srunlz
B 'pistanddskrift av 18.1. 1956 ira auvok
% s.ds fra hon 2e1¥.
1
|
|

iy L @ﬁcke b:,nanfilet darettcr t.nr. 85 oF; 90. .
; .'\Iedr. AT, 38 88 8, anx. 6o, WO 487, blir da‘b en- ralmmg i
: eksproprmq]onsarealet ned & me for.vel 39le. Yedr, EolLs
88‘0 Plir det-en padnksjon 1- araalet Qppgave vil bl meu&e]t
Ogsfx for $.0r. 9o v11 enﬁrat oppgﬂve hli J.n.nsendt.
' AﬂvokaL BlI‘ ex ‘Tvadt }*aﬂde ordet \radr.-

e .sa_r_mr.e.
T nr .BB_ '.og-_%.. :

' Fnamckc fortsatie a’a mcti é ’heh?ud.lct i nr 7.
ge. 0F prefil vedr innlc:,mrsel 13l gamf;]e. ]
anye paaprud nadde ordet vadrs. Aara 11 .

t.m“ 18. fremlas oy - Sle"‘@ o proﬂl :
'_.Det ‘bllr A faﬁtse tte erata‘t_'.n_n_;g_for

' Hv.n fre.mla mf *kl

for'_ ._nnk‘j ra_-el aveld
" gy flaggetande

R Bruh'
_r. 0¥ '20 [r)) BilC
1, Hen b2 gk, takatnummer onprettet or

nr. 2ob, gnr. \1!19, ‘_r‘ 560, elex frn Slgria

iM hadﬁe prdet
nry 21 freglas ny. slrmse og'pro :Ll
Eiermc utpd,r ‘oestenmcluan o ‘trapp

Reil by hadde “ordet vedr. bt nrs 2Ly
Fierne AY 747, 18 200 0. op 35 sA0%
nar. anLegu? e Yeadet pa-leYes

B vcﬂr 1nnkj:ar-=el. F

tlemt i at \Tene%net péboyy
mnﬂo-umer tor avhjenlmgm wr ﬂkg:annét__




’ for ny 1nnL39rsc]

','.T nr. 81 - advokat Birger Olafscn. -
' ' - advokat Kaare hetad’ (ch“OPllF part i t Y. 80)

_10_.
Vaur t.nr. 22 1romlas ny sklvae 0g | \rofli

. Henrlk BJLrtnp hadde ordet 3 A
. Vadr, buizy 35 hadde sckretar Boxnee ordet

B udgan né var langt: fremskredet, blc. de _"

'vldvrc Torhandlinger utsatl’ $il torsdag 27, Januar 1966 k1,
1o i Akezqsalcn, T*ondhelmsvelen B, Samtllge mptends hla

undarrettct om dun nys tektetiu
: Retten hevut

'Er 1966 den 27. Junhar hol o mate
‘L Osl0 skjaunskomm1830n I1 i Akers-
: ualen, Trondheimgvi. B, 1l Iurtsetiel
- ge ay hovedicrhandllnrcn i o

- pale nf.:2 /1065 utv1ﬂelse aV'Tncoakan1bn fry Sdndguuvewen
_tll vaset S :

o For Oslo kommune mzcte de samma gom 1 -
Iorrsgc reltspete, )

. Folgenda saksakte motie ved proueqs[ullmaktlg'
) T nr 24 24 b (op c) 05_29 ~  h.r.advéket 0Ad V. B Dugge

med fru Jotsn Janscn oF irk._
Abildses

advoyat @alsga

sardssksift av'19 l 1 66 fra h r.advoxqt 1rger hot?t % ;
1v’¢dtert r6 1 66 ira Vu 1nfen t11 Oslo gkjannskomml i

"

:.'vedr t ﬁr 1 g 20.

.liste over bortlelﬂ butanlnventdr og ‘ovér’ 1ntont1r i1

. piwtindskeitt,

- Bkriv dst. 22 ]. 1966 rra Hunrlk jJertacq $11 0910 smjannu— '

:-'kommisqon 1T . :
“Proseaskrift dat 25, 1 19(6 frﬁ ﬁuvokat Mugre Lére Astad

T vedr, t.nr, fo,.

\_'IProseuskr1ft dat 26 1. 19(6 fra advokat Magnc Fﬂre L tﬂd

- vedr, tinr, 84 =, :

Proses ?llft av 26, 1, 1966 fra ﬂuvokat Lelf Danielsun vcdr.

i nr. (6 fD og 71..

- H, r.udvolat Ramcko dokumehterta ddk. 69 -
i e 'st Andersen (t nr, ]9; og. Pbr undnraen :
(tenr, 20) erllmrto al de’ godto? dan lganlng &Y adPomﬂt—

;: problenet 801 iremgér av Ack. 89 med bilag,

. Tane, 38 ble b;handlet ggﬁgg_ﬁansan hadﬂa
orﬂct t11 bemerknlnger. - : S
Vadr. 1. nr. %6 Tromls Rzmuxa to hyc kartm

riss mﬂd altarndt|vp jurﬂldg fcr adkomatarrangcment..

Fru.Feidun Janson hadde ordet vear. tnr; 36

T.nr. 24 ble- beh;ndlet Remelke T EAURi R

;o B0l skj@nnsiorutsetnlng &% ‘névars andé : forretnlngg— 0g bollg—:-
" hug forutseites é Kunine bli sthende til 1.9, 1967, Tim ba.

vadere dppstild. Jgom sk annsforutsetnin~ at forrotnlngsh'- -
¥ bolighus av samns  storrelse kan forés opp pa ?Jnnvwrendaz

-del av. elendomnwn. D p?rierjngs- og adkomqtqp@rswulet for” _::

det‘eventuella nye hus reguler1ﬂgsm65u1g iklc or- godh;ent-
_aet tas forbehold nm en6r1ng v, dlsse kgeﬂnsiorufbetn ger

- enseh og Olav Langehaug og 1eléw-
1964 mellom Langehaug og Graveeth, sant

lere. almlnnollg oppEin

i édr.. Gravoothy rorr~tn1n'
_ Bupgé madﬁelte Bt }an v11 1nnscnde ot




TeeTT

wleh s
o bomgen. - .
' ”__Né var ogsﬁ b, advokst 1gmond kammet tll—"

i uil$tede. o
o iTstede

~__igtil'dbk 45, kart uvnr Vblgrunn bealaglagt et_
:E:nglderd jregulbrln " ba Remele -srstatning: fustsatt For. .
baplhgleggelbc av 2252 { 152 fra ll P 195z frem o

“iigréel og

'__12_.

lel av gine pa rucr .
; 9 nlc behandiet, Undor hunvi'ning"
by fldllgbrb

av sk Ar.) - o

T givs 81 ble béhandlu _ .
Advo 2 “Dlafecn hadfe- ordet vcdr. avtth .nr

e

Han Iolﬁxxéte ﬂllun;Jnnskart (RV }9)3) o8 bngCMleln& (ogﬂa- "

Eav 19551 T .
' -:,g-an14McmmmutFw Hham@nmr_.
tllBtECL'" _ r_ﬂdvokat %igmond hﬂdLe ordet Han frcmla o

_ gjort cticr nmrmere kCﬂfLrﬁﬂﬂB meﬂ grunnelcren. : .
' "“le T: Larpun var AR

- ar, 28 ble behandla

ha -

mcLG frumla ris vadr ledniﬂéér DVEf-- o

: _'til Lovsct

T F r advokat E_ggﬁ hadde orﬂct vedr, t nr. 29. .
_Hnn Ir(m]“ . Skr¢v (1”or1glna1) av ? To 1960-fr3 kommunika—
LSJonsr”awnﬁnon b1 hor. adecliad. Bugga, utskri
---18?/1351 L2-for Oalo bystyTei - .

| .'f;og 84 a,; e

- kol

L . 15 “_in3

| 'ﬁ;ar 1966 26 lo. febluqr holdtes mmte i

t11 fortsettelse 2Y hovcdforhandlinben i :
_duk nr. ?5/]953 utv1ﬂelﬂe av_ Enobakkve1en fra Sa.dSuu761un

'advokat R@mcle ag 1ngenlarana Vartdal og Bclohmann samt
kontrollar Magnusoen. : :
. R o de uaksmktc ur. 65 4, 7b 87, 89, 91 og :
' 92 m-tte h.r. aﬁvokﬂt Sigrond,” Gudrin of Iarke Overgaaru-:

"Z{t Hr. 65) var ‘pereonliz- tilstede.

Auvokat ﬁuyad matte'vedr. t nr. (9, 80, 84

' Advokat Danlelson matte vadr, t,ar., 66, Tn _

" og . atepascho (nr ’:'o) og Er:k Adulawn (t,nr. 71) mztte :
ogaé personlig. ; :
Icr t NT, 50, Oglo ?1mV1rchag matta advokat i

Iagn,. PR .
B Vlaerc ma!ie iy, T), Sverre Hagen. :
Det. fromlasz. AR

Z_Péhtvndqurlft av 2. 2. 1966 fra by, advnhet Odd V. T Buggb

- yedr, tuny, 24, 28b of 247c.

:”'Pﬁstandsakrlft av, h.d fra'ﬁis..redr. i. nr, EJ. ;_".

- --n0rdvestrc haerna.'g_mj-.




_n g8

- .' i 100

Lo 1ol
o " 1(}2: -
s ':nellom 05 10 kommine bg Tille: Langsrud Samhygpclag IY A/S. L

tsydover framla ercke nytt;

Doﬁ?9§_
o Tning for frentagt plad % Han ba tilfert vedr, i

'vucr t.nr. 8,, videre - fuqtekontrsk'

wlatert o ke undurtevnut mullcm,dangerud lorw A/o"og

| Troinla’ lgqr;;ge_f
-jf_txkqtnr. o

IILH fra og mhd t,nr. 83 u& N
’SprﬂpriB“JOHukﬁrL ?Umiﬂratat-

4t poghone o orﬂtﬂtnlnb fox ilvttang av endcstalpu

..~f0r ekrning. bortfallel._ ) : :
: " Vedr, boor, 89 hcmerket Ramcka-ut ejendommun :

A forllndalsé wed SKJunnet ki forutsettes b yggullg pé
'gjenv&renée oprdide ted en. bygnlngsblokk soi an;
flagt kartutbnltt

"'gigmond freula péstanaaskrnft av 922 1966
v juud 1952 og koﬁtrakt

"Reldar R@nﬂo“'

fri advokat’ Slgmcnd Torklering on byggeuullghater AT, pa

t nr. 89 SO qkkyndlp'meﬁr. ;rgul&rlngsh 0g hyﬂgeS??91. -
: Sjomond tropla pjst"ndsskxift av 19,1, 1966

vedr t nr, 91 91 og fotokopl av festekontrakt ay 3,11 1954

inder. henvighing til™ded son dokl. 96 Frems,

lagtq;Purt ba Raqoke for t.ar, 92 takst avgitt over 26, m2f.“f

ETUmnR sem avatdg.” Det settes mur 1 rupulerlﬂpsllrzen.;_“'

51 g@ond fremlé phstandsskrift for 1 Hr. 92 o

Remrke benandl 1 der?ttpr 1,1r," bo Han

og e

SlVlTlngonlﬁr Flnn.SPram avga etter dnmodnlﬁp :

puskart ve ﬁr, ﬁettc med-”le R

ety P S SO

»hzyde;orskgcllen nd 8 de
“sluk t:l Velveseneta slukledning, - .-

ﬂ_onsda 2, nars. i966 Tl do7d
EADERERIBRL: - Retten he'%;ret

Hﬁydefﬂrs

"tllfalle fraskrlvt g enstatnlngakrav b grunn av mul1g

vénntilaig, mén kan ph ege Tekostping: tlis]utta aventuJIt

Ramcku il ?mleggc sltuas;onqkﬂrt ira

':'1956 vedr. det der'p*usgekturté Torretnings~ bg bol1gbygg

o tiders  forhandlinger - ic ttsati i1 ;
Trondh91m8v 1Ln 5, den ggmlo iorﬁ_

fﬁr 965 den 2. nars hoidtes e i
_'}0310 kgannaksmm_sqon I1 i lrondne
. weien By den ginle 4ormunnskﬁpssal .
= ¥ fortsettalse av }ovedfarhandllngen-

A

‘til Imvget.

sa& nr., - 24/1963, utviam]sc uv Lnabakkvelen Sra Sandstuvelen L

oY’ saksakeren, Osla kommuhe metue h T,

__fadvakat Ramcke og ingﬂnlgrene Vartdal g L}qae saqt kantrollar .
';Hagnussen.,}af- -

Av de saheekte mattc bare t.nr..??, h]el] o

ﬁ_.;Jgrgangn og t.nI‘ 42 h, Eivind Berial.: -
) Det fremlas - . KRR :

surplert. saledos:




Dok 110._

- koﬁmﬂﬁén._ 

_ __-—“16'—-3 o -
I furhlnﬁvlse med onle@gin

;4?bl gnr. 160, . - 869, sler Elvznd
"ut 12 10. 136))

E_renkeﬂ 411 95,4 wd,  D.ar, 31 A ptght ay er-.
gt 1 szn ‘helhet,. da velaraalot cr ijpi uv ?

4), 44 45 é?,

?7 82 8) ng 86,

'Br. f

aﬁ bppkj@rsél;".

Det eksproprleras E
':1 hal le brdet Han aamtykket L

.ﬁzmcke bembrﬁ,t vedr._u nry A2 ﬂ2 at ekspropr1a-

_ . ' Deretier tle” behahdlat ﬂc avrine gJensiAende :
' takafnﬁ,'i uédan rskkefﬁlgs - - .
f lenr. 15,1983, 750,35, 34, 57, 50'.' 4o, _4;-

S 4Ba og by 49, 51y 52, B3 8
by 67,, 68 b9, ?2, 50, E L
' ; 33 og 34 bewgrk?t mecke under o

Lisak nr. 23/1963:

_ 'for ny kjareport, og.for
-:av gJerde langs Svaneveiun..

B port, for t.nl. §ﬂ¢ eratatning
' Fpr tfnr EQ utgér ae temmelsen on

?6 ba hdn faqtaatt erstaining
'82 erstatnlng for flytnlng

‘Saken blg defatter tatt opp til akjonn;
Rﬁdslagnlngsmate ble berammet til’ onsdag

' _9 n4rs 1966 1. .11 P& Lorménpens kontor.
L Rattpn hevet. o

"'ﬁrﬁ_965 ﬁen 16 juni holﬁtea mate i
0510 -Skiennskof Agjon 1T pd fornannensf

- Kontor, Karl: Johanagate 27, 0slos = .

ﬁkbproprlas1onﬂ— og rcfus1'nsak]znn over.

grunn’ til 9tvidelse av Fneh?1k791en fra Sepdstuveisn t;l szseti

dant

':ble Aet etter iorutgéende x&dalagnang ien rekx

FHSTATNINGSSFS@NB.;.




:___parters
"Jer

3ﬂdvekaten meu “tilslutndngs fra:

- tor dlSEO ta takstnumrca vcduommenae.-,

'9196J) jkrafttreden pr. 1.1, 1966 og.de endringsf 1'de

T 13 .,:._._3

“eggﬁrte kommuneaanLaten eksproprlabjonssaken utv1dqt

1ehu0mmer qom QEnne husslowme~reguler1ng omfattet
;s _ens dok. 37 med bilag: :
i Unﬁer huVadforhandllnpen i saken ble det

'viﬂere neddelt at byplanradet 1.6. 1965 hadde’ truffet vedtak
i .om shdret’ regularing év_énebakkvelen og Langerudhaugen (vei
_:fl?l?} Denne reguleringsplan et yedtatt av Uslo. bystyre den :
. 24 3% 19664 staifestet 15.4. 1966. . Den endréde regulerlng vel-
. mrer T - Gen aandre del ar eksproprlaSJonsomraéet 1 sakenyt .-
'_nemllﬂ Ira og med £ i 85 og sydover, - Tyt ‘dksproprias]ons-

) kdrt\er blltt utarb91det vedknmucnde denrie “sendre del, - sakens

'ag cﬂmuneadvakat»n har beéjmrt saken frombet pd-

““gfﬁnnlag av fen’ ﬂndreaa reguler1n9 fors@vldt angar de Llendum?-'
7ﬂ91 de? her &f tale oft, : .

HDVadforhandllng i sakmn ble frenmci i,

'\dagﬁne lo.i ]1,, A2, 17,519 og- 27, janar sant 1o, februar
_og 2. mar; 1966, jfr. foranstﬁondo utq

ift aw rettsLoken..:;
_@runnet den forap m tto rpg41cr1ngs-: o
priasgonsnmrddvts sendré“ﬂel bz kommune
dkomieride sakaglte on at-
tixr, 94 ¢g 9% oftte utgh dv deket Saken b]u begjart hevet

r;ng for eks Fe

“den nye bygnlngslovs {1nv 1U.G.

T Sem “dexve ']Dmmar'i 1 Sakqh;a_le ﬁﬁt:l

: gjél(ende it vclufv1qelsen il m
';_form Av aket: st@y— 0. ezhaustplage fra den k;arsnde nfdflkk-
. Phatanf om ulempeserat

| Tinr: 1; e, 149,' bnr. 490 < oicr:

..;?5 ”:af:' ) 3'”ff,';.1g'; j

jﬂ3annct grunnlag for tathen'bl:r benyttet hllr dctt; spa 1c1t_ﬁ

 Fra on' o 8% dp sakszkte er dEb ngrt

ﬂf@re ul;mpevlrknlﬂger i

_ing pé dotte grunnlav 8T Fremsatt

fra endel grunneicre
: Blj j”ioJonen har vurderﬁ sparem dlet =

og finner i¥ke grunnlag fﬁf 4 tllkgenne sarskilt ulcmpus~

"__:BTStatnlng vudraronde denne muligo virknlng av. ek%proprlaw' -
-..-SJQnen. B : .

ﬂPOr bnGEI ﬁPtnuﬂleu vedkuumunde tll“ ':“i.

k;onner 1m1uler 1d ukJﬂHhSkUEWl jenén eretainiig for veiens
:nwrhet, 681 danﬂa ergtotning V11"det fer: onkelteav: 51398-;.

beptemte e;sndurrers vEdkommenue funne anses 1nkluda:t 27 viss=t
rrstatnlng for' ulemps av’ den 8t det her er. talr i, '
Det :aat ettes" :

Qslb'kbmmuﬁb.




t: 5i:Inhk3@ :
*’6) Trat
- 149 bnr. 74 - Einar Andarsen.”

FERES

"— 20'-5’;”]--, “

"i.-' Wix bare leeaantllg anﬁret

E .6) Formrlg ingen ulempeserslatninb. .

[ .-:gnr. 143, bnr,e 446 og 451 = Jens og Arne Abelqen.:_.
St 1) .

et avutab drigen gruom.
2) Det wottes mur langu garaswen og videre i
: _repulerlngblanen gom an&ltt pa fremlagt riss,

n'lng for be]}lantmrjﬁr (14 ‘trﬂﬂ‘) kr. 500. .

L LzT_ﬁf;Tg ;_-gnr, 148, .

._._.._21 .

N 'Skjinrskommlujoner finner, 1kke 8. ha anledmnb til

L ime erdtatning for den ulenpe sop 1iggot
¢ 1 at tilkjerslen 11l eiendoimen blir brattere.
7 Det er ikke quLcdt ferdlgattest for det’ nppfprte
'-bygg netloph. pa grum av tllkerslen" '

nr. 527 - Josteis: Epgan.
S92 me gruny- tnPseres il Lr. 20,- Pr. m2
e Erstatnlng for skehning kr, 15.- _pr. @2, ' _
0 3) -Vedreropdo garagjen t;lkJennes ingen STStatnlng,
e :Ifelga frcmlagte dokumenter. {dok. 544 og dok. '
55); ar eieren bygmet garasjeulen ansvar for
_."':.:.Ye Lvasene{. med . hsnvyn til aﬂkombtvclcn. o
2o - gar. - 149, bnr. 9% = Torgeir Lystad.’
19 nZ: gromn- takseres $il kr, 20.— oY, m2
. 2)- brsiatoing for skréning kv, 15.- pr. m?, _
R vﬁnlugshuset pd tonten ble enmeldt i’ 1961, og
-, - war ferdig oppfort i 1964 Garasge er - 1Lke
o bllut apmeldt,
TR & \1933‘111': datert 19, 5 1959 ‘tln'rljrﬁt 10 7.
L1959, (ﬂOk 30 a8 1), er anfert at. tillatéelse -
) L “h bygge og utekilie alcndommen er. gltt
7 pA-vilkar av at Dnebakkveien ntvides Jangs
: parsa-"lsn $il ra:agule):'lrwr slinjen. '
) r dinge: omstendlghetcr Finner sk]@nnskommim"*
_at ﬂct 1kLe &t anlednlng tll * tllhjenﬂe

 £:1' es;at den begynnar -1 stlge Ialst fr& kant §
_frcgulert vel“ (ﬂok 51 an 1). Pg grunn;ag 3 o




'innhbldet ay dénne'arkiéflﬁ finmer s k'@nnékomﬂlé :

SJunen ilkke & denbmie tllkTenne erstaLang fOI R
legglngen Lll trapp i gangvel.

'gnr,_lGo, hnr. 244 - hrne Fredval,

1) 29,0 m2 grunn takeeres til kr, 20.- pr. m2,

"3} Tretaining for kjereport og gangport Xr, 500,
“2) “Erstatning for flyttlng av gierde kr, 22,- prit
-_4)" egzal forer opp Iy i reguleringal njen‘
PR _tatnlng for murfot . kr. Lo, opr. ol

"45) Anlegg't_bygper trapp 3 pangvel og hever
garasgegulvqta mnivd eca: 50 cm, Jfr. fremlagt

B Bj'; rstatnlng for beplanining’ Lr. lbo. i

T;hr {13 - -gnr. 160, brir. 423 = &S Pnebakk?eiaq 200. :

1y 15,5 wPoprunin tekseres il kr, 2o, pr, m2,” _
2) “Freteting for flyiting av gjerde kr._22 L Pr.m

._et'forutsetues -at. anlegget sparer ut huller
1 mirsn for gierde- og portstolper¢

%) PBretatuing for Tlytting av ‘dobbel{port kr,Son.

4) - Anleggef fﬁler Dpp wur- i regulerlngsllnjen..'
. R 4z Pr. ndi.
53 Anlegget bygger trapp { gangvei. -

" Erstatning for tapt siledning til &’ kjere nsd
+il hueet fra yeien finnes ikke & lurne: il=

”-:_ kjonnes,. ‘TZelge pategnlna P8 sltuabjon ¥artit . f

6 reguleringsvesen datert 31,16, 1950,
”19)2, er byggstlllatelse;gltt

.:bg)a - hcnholu hertil antas cleren &
tc finnu scg 1 utvidelse u? tnebakkv51en

 111énde den. hyggcnda"i (ultuasjonshar L

.:.;_.23:; _:...,

pé erstacning far Vah“PPllpJJOIt "jere~_

_ Lratatning for ‘gite: utﬁlfterﬁﬁf
_1955 ﬂv bllopps*illirésplass fastscttes '

;'Aamhinart buliﬂw op furretnlngseion&om. B i
I undﬁretaSJen o det tu forre»nlnger og et legc—
kontor  :

pr.fm{;
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“517

nr@l2o-hzﬁ

«m_;'

. 801 do? 62 fremlagta rsqs.

-.4_}-

Sl

b)

DI
L )
’ T.nr. 19 - fmr., 149 bor.. 452 e Lrnst Anderaen.

1)

“f_ad 1

ErstaﬁnLr

1.5 mf grunn avelae veuexlagcfrltf i hcnkold o
'.tll vclarklwrlng, tlnulybt 279, l 36 (ﬂok 59 e
i1, dDL.:ll2} .

' 2£R£;m§l.’

' Frstatnlng for nyt ‘gje
- for ny rart Ty S00y—. -

- 3) Bigtatring. for-nye pﬁrtstolpbr kr. 2.000;-.

Anlega't f@ r Upp nar 1 regulerlngslaneﬁ

"-~ 5i:ﬂn1egth omieggur adkomstvewen overenusieﬁ rnﬂs-

-Eiyf;'zz -

:'_*-;Eis w

N

.6nr Lou, tar, 595 - Henrlk FJLrtnea.

mb& frcmlant skiqac, ﬂok 64

13 329,53 62 441 unebak{vsne
" buanlomuv

' tiis. 138.1 n('grunn takseios il kr 20.- . m2, '

”__ 4)-4nlegges bygger iy 1.1PgulerilgblinJen og

B BRI ik gierdo K o i s

3) Erefatning for Fatolper kr, liooc,- .' 5

trapp i gengvet, - Innkjsrlngun legges om.. Jfr; -
Aok £5 b 66 R
PrscaLnlng for muriot kr. ?o.e pr. n2,, .

heplantnlng ;ﬂ'



e e L

o :séi§'b530r a6 d
_?66 5_m2 “t11 Enchalkkvelen

. . 1ol
'-_ tlls._"

2}

~Ergfatniig for skrining kr. 2
Tkl bjggsénmélﬂt ddbbeltg&fﬂ

S 26 -

1 ene.

huqalemme

grunn takscres til kr. Ag, = pE, - n?;
30. pri .

- proon2.

i aluminium

rstatnLng £6F nytt pjorde kr'

]
Tjerne uten erstatnlng.

7Ejgningserptatnin« o L
‘Dat’ advarende: forrctnlngs— ug Lollgﬂus m% pa e

'”_:grunn av ukspropricsjonun rives, Kommuheadvokatoeh

el qk;enrofozutsetnlng at, huset Fap-
i :_unne bli stdeénde til 1,9, l9€? Videre

"';:Iorutsa Low at forrotnlngs— og polighus av qhmme

Z;s+@rrals

kqn fﬂIBS DEp PA den ggenvarende fel
n. (l10) 6 u2d, :
Da. par“aring = o8 adkomutstWSLélbt for ‘det nye

hus pl. i dag ikke er rsgulevlng wesely godkjant,
"méfﬂet ~foJGh01d om endring av disse sljonnis- .

~“og da med ovontunlt mytt Skjﬁnﬂ

nde uygnlng har ot hnbnget araal
56 n? med kjellor, to fullé ctaqqur og
ngen g delVlH oppfort i 19j8 dels.

rtleld“'det vesentllgstb av, ferste f'

Lelejnntuktene av ne bortlclde roa o

uhlngen fors§v1di ang gr hennes egan 191

st?tn;ngan for den ‘evrige, bortlelde,:-i

'aal uv hu&bt fdﬂtsetteu p grunnlag ev leieverdi,

A

Tiygningen er venlig
Lleren,_fru Jensen, bobor selv en .
F e, 6o m2-i gnngn atas1e,_ ‘Resten -

1-annen etaé;e ey’ deﬂ anqen lellighct 6 séj”

fastnettes -’ prunﬂlag ar gjanarskaffelee~;:

- ?7 - o .
r 8t gl Jznﬁ&kGﬂmlSJonun her tar med i be-
bk 12 dén milighet 2t de nivarsnde lcler i
frenLiﬁ?n vil Tume forhayos.
P5 detta ‘grunrlag ;dutsottes cretatnlngun for
_bypﬂlngen til1- Lr 900 000, )
160, bnr, 578 - LeletagdA tll butlLklokale .

m/iager - Ulav Largehaug. : -
IJhuThOlﬂ il leieligntrakt av 2, ﬁ 1961 {dok, 79)

dog 511

';'h’r Larﬁahaug uoppslgnlkg rett $il léde av butikk-

ok1let wed 1ilherendd lagerrom inmtil 2.6, 1971

for'en mAncdlig lede stor kri 338.-; Btter bevate.

“dato. ghr-leteforholdet over til: yanlig -fast lvieﬁ'
fornolﬂ cppalvelig fra beguo pqrter side mod 4

. manLL t& frist,

Héd avtale av 15,7, 1054 oir Langehaug Ersn—.f
lelet sin. igaugyerende kolonial- o hjettforretnlng

: med utstyr og maskiner, telefor m,v. til'Iers Johan

Gravseth {tunr. 24e) for tidsronmet inntil 1.7
_1969 og mot &t mﬁnadllg 1819 stor kr. 1Tg0:=

-nho}d%vas Iangehaug ng Gravaetb (ubk\:

81 o 82)' Taray: follc= prosesaiullncktig har -

t%ti'at_db i llgpnncr Llytningaoukoﬁtnlnger,_ :

bnr. 5?8'

1r:1gs-' Lo

4

gt Ln@ag_{il:ﬁ&r_ Juhan Gravsomh for fl‘



'-Qééii_gé ; iy 160, ‘e, 415 - Freante:

1, nx, 2? = gar. 16o;

'fgzsf-__ ff'

cﬁkoetaln ar; Ldp voﬂrarenue 1nvanﬁur, ulcnne“ ov .
_hvgge— og anlegguper1oﬂeu fasibaut g
) le.oop.. ’
xlennskomﬁlsjonop flnncr 1Lke grunnla" for & tlT
kJBnnB noet erstqtnlng for vunqkellg jnrt adlnustf

.25 :..gnr Tag, bnr. Fo - Sigurd yvartsen. :

~ 1) Det avﬁtﬁq hgén grunn,” e :

- 2) . Ietig gammoi:vcigrunn taksores for eventud]l
R averdragolue RSE N lh.~ Pr i,

iliiansépk :-
1), Det avstdy ingen. ghamy, v

o2y Ledlﬂ gammel
' overdragelse 11 K, 8. e, w2,

i “bar, 58 - fru bulhurg Jllhulmsen
1} Det avetfis ingen grunu.. . :
' Iedlg gammel vblgrunn takserps for cveptuell

'_igéggi;ggiﬁ fr, 160, bnr 40? = (e T Larsen.

1) 45 1. m2 tll Enehakkvele
g busslamrc

tllu._ 3

' "-_Frstatning Tor ahrﬁning iy

;ffforskgnll

'einivaatf _~.5T-1“

3 griim takeeros for eventuell o

2 E tatﬁlnﬁ Tor Ilyttlng av gjordo kr, 22 : pr,m,

) I‘JI.. 30— auy,

29
= gnr lﬁf, bnr. 1 og hnl, 439, )
o BtEsn og Asse ﬂblldsa og rerd Jonoa.-
. Bhr, . .
.1} Bal, 5 m2 Lll rncbalkvs1en
' 884 o “ Plogveien .
- b b¢salorme fbcram 9.9 tll Eneballer
' 17 5 Plouvn 3
ne,

;ﬁilé;f s

L '\pr nz A T
'5},Ulompeoaxstqtn1ng Ior anvc'ﬂnetn bs?emrlng

“gjénmon pAfylling av araler p4 herholdsvis .

935,85 w2, 662,35 nm2 og 654.9 m2, tilsaiven
?42)2'? e 7runn, i tldsromwet fre hesten 1955 ;

. I¢jphneta, av91gelse i henhold til forut.

- guardc aamtykke frd grunnelcrne-u Lr. 15 000, = =

o :;Bnr, 4395

'grunn tll Plog?elen taLsGroa t11 "_:
Pz, m?f )

f0, bar, 375 & Borghlla Kagon. -
1) 40,7' 2 Prunn il Plogvaleu takared L1]

.pr. nZ. . .
ing For nytt flcttvprkbggerde_kr- 30.2

: De arealor av bnr 419 son: s om
_es1elle akgmnnsforLtactnlngor, er

ige arealar t1] kr. 20. pr. m2



gnr, 160, hnt, ﬂ - fru harlthangvan&sbrétun.__
1)) 215.9 2 411 unenakkvclrn :
co 32 5.0 busslomme - :

i1 ;'248 52 grunn takseres 511 kr. 20.- pr. w2, _
' fatning for flytting av gjerde kr. 22. Pre
'm;- For flytTlng av port ke, Zoo,-. '
'urstatnlng for skréning kr 10.» pr. 2. )
4]  urst tnlng fcr garssaebygﬂ _g-aun ehsproprlezea

1 nlegget byggar trupp 1 UGKONatvCILn, _
-urSuatrlp" for frukttlmr of 1mr1uqker g
-'@vr1g vegetasjon Lr. Bog, = 00 =a -

166, bnr 25T - Luc3 Eratvald
?cd 4 m? gruny - tqkssres nll kr. 20.» px. n2

R D leggﬂt bygder ot i regulerin ulinjen og
T ny % _pp .20 mﬂter hred :

:__ﬁrstatnxng for den pé clendgmmen oppfzxte
: dobbeltnaraﬂJe 4ilkjonnes ikke, ~Uarasjo-

111)
v bnr, 41j - Olav Bxafvold

o hygnlngan ar oppi@vt pa_HLdlprtldlgheisarklwr-

i1 ke, Ro.h pr. m?._”__';g
6 .

_5]_..

: 48 8 m9 t11 EnebaT.veler og 2 n? £il. P@gﬁaveicn,
tllsanwen 21,3 we: fukseres t1l kx

B2,

. for'3 tjlkjenna erstatning 't r-fnrdyrelse ae
.mulig adkomstvel, tll pdtvnkt”garfﬂjebygg.

'__;E.nj. 36 Sy ]60, mr, 354 - fro-Hatkilde. Olsen. =

] 1) .26%.2" 02 gronn te Ksbies’ til kgiwgo.n PFi m2,

; -2} Knlegeet bygger mar i regul;rlng linjen foran

f o ~ " huget. og lugmer o nedkjmrslcn.
iqukaennq;omm aJoﬂej“foruts ttor at dennc nmlagglng
" foretne oyirensatengends ned det 4lternativ son

er vist pd hlsse frnmlagt Bom uahunu ol e

nrntatnlnn For nurfot kr. 208, jassy m2 ug icr
gkraning kr. 10.1 pro a2y :
Ulempesersiﬂtn'"ﬁ for vmlens narhet ulnnner for-"

_:'av heplantniwo, fllsamnen k1. le, 000y e -
- .gnr. 160, bnr. 317-—-fru ;nga Lundcr -'

':188 2 mg grunn takaerua t11 kr. 20.v pr m2,
. _'-pr. mﬁter _____.
 ;§J;Frutatn1ng for flyttlng av pnrt Lr 1)0. . :
) Eretatning. for gkvéning
y _ﬁnleggat leyger o ¥

2)35ylmnnskommLSJonen flnner ‘kke grunniép tjlstbue' e

'hunﬂtt med Oﬂlngglng AT ncko@IUlen Dg fqr tap ) o




B R T -
L L8 Ulempeserswming for:
Dl L ulepper i furhmdclaa
R e ::flt‘]ars’len kr,.l? ot}@,.

vaiens n#rhet.oog for -
.ed'omlcgging'cn aviinn.

o _ o LI "a ' -t."flntt kagie AR
P ogm o IT ST BJ = g, 16n, ‘e, 650 - Thorhwln Rustqd ) . . O SR _.:)- ‘tmﬂg ior 11__ var sgg rd_s 1:1'r zo .:
0 Lo 1) 25,2 m2 grunh ‘tjkseres il }&r 20.= vr. E2 e RS B L Pigke g
ST N . _ R o IR 3 'Erst::,a.ning tur flyttmg av flaegsiang Lr. )00. ..

' o S SR B3 B m) ZAni el velgrurm mkser:,s fur vontuell S e L < ¢ Al 200y -
P P o drageise t11-kri. 5. pr n12 ) _ S Lo [T ) Lraiatmng for. a.kréning ke loo- pr.om2,.
Eo o o LVFT rgge_ & Til ;EL-;&_: ’ i ’ -'”Bﬁ__Lrstatn1nq for hekk Dg beplantning ioravrlg

"T T, 49 Q['i gnr. lGo, _bnr. 51) - Heidar’ I'&sselstmm. D P SR T KR, 1506,

i : i . 1)"14[’ 4 m? ,grunn 'Lakberu.q t11 kr. 20 wPriom2. oo ey Erstatnmg for' velens neerhet k“ 4 0607, -

; - . k d lc Jour prom. R L T

: - e I‘E 3 mng U ‘F p 020 . DR _:J_._]-_.'215 5 m? p.rtm_n takserea t:Ll k:v 24, pr. mE
f . s Mo C 2 '-thtatning for ny¥t flettvsrlcsggerde kr.. 30.
: S 35D
! o T3 Lrststmng fur flyttmg av flettverkagjerde :
i © " 8yd for porten Tx, 20, pr.om, '
} | | I’rstatning for nye Imrl:sLQZLper kr, . 1 ooo.

': b i .. .. og for port ke, 350~ -

P -2) _I‘asten ’Trstaunlng for nytt i’leitvcrkugmrfie S Lo b0 By Trsisining for skrining Lr“._»_l_gh- Pr. hg.
DT e ' ' ' : S : Lol : Sy Ulempeserstatnmg for velend nawvhet, for Lo
o . 'ulemptr ined omj_egging ay. ]fjgreadkom' b fra
oo - Eoebaklkvelion il Ganls Swodtergvei og fortep
L - ar’ jplantnlvg og létrar - tilsqmr'en.k +: 94008, =, '

P L 'utgér.

T 1"4 -a r; 46.3 bnr.-.
L '91 4 nl! grwm tak arcs 'ti.l

Tugr_ﬂ - gn‘r. 1no, bnr 6)4 - T:L{..llgele gier: Horsk Tank-.
o anlagg &8,




. sre - fort atn1ngstnnt - né prsLJELtcrt be-
. -._ny*tet t51- Lafetema._ . '
Sy 8?,1 n2 11 bugklome 1ang3 Inebdkkvelan
'telLaeres 1T kr » A0y DTS 1:12 (JIr, dok. lod).
; atnlng for akrénlng Pr ?u.u pr. m2.

'-..2) ETstatnlng for nyti ile’rtveﬂ,,sgjcrde kl 50.

; ' e L : 1’r°m'
‘ B R Y Drstataing for syo vorfstolpel’ kr. 1900
B : ortlrr 330..:.'

Smedbergvelen
1:119 l or_q_me_

—r‘ lo.— pr. m2
__vclgrunn taksares fG )
1 _l GV°rdr else 11 kry A5.pr. 2

217 - Oslo a4v1*£elag.

L

S ) 244 4 ng nebakk‘vclen__”: .
S “Saedbergyeien | ¢
- busslomﬁc

2) Eratntnlng fex -
. #yd for- forretningen -
3) E Tstatning for 'slfrdning

f.pr. 5? - gnr, lFo, bnr ??0 - ﬂllhelm Olasn

1) 18 7 i) grunn takser tll kr. ?o, pr nZ,

2 kr fo.-
ST o m
. 3). Erstatnlng Ior nyg portstclper Qg ny port

'41:- 2 n 5 Lor BkJQTingqurﬂning Kr' 1).;.pr;52; .
T : e T
B




'1) 11,2:m2. U takaeres til k. 20.-

o= .3_5. T"._ -

160, bnr, 215 = Brlsten Lrlntiansen _;; _

:' '2) hfutatnlﬂb For nytt Ilettvezksn]erde kr B,

.E;2?4_55

R.ar. b7

_35 Arstdtnlng for f]yttlng 8y - portstolpcr kr,

T Pr.m..

par.-16o, bnr, 217 - fru Konstanss Guutavaen.3-

AV TG e grunn takseras $il kr, 20,0~ Ps 02
a2y urﬁiatnlﬂg for nytt flettverhswgurde Kr. 56,2

-

:fﬂ23

“_:-:gnr 160 bnr

8. Bista tning Tox

T

gnr. 160, bnr. 4)9 - Arne Lorhng Hermansen (ny aieri,

1), 35.3 m2 gnun taPueres %11 kr. 20— pra. i

'_2]. Prnthtnlng for nyti llbttVkaSb]urde %r. Jo._

YN

2y Erstetning. for shxﬁnlng kr, | lo P m2

) Trstatning for Té+tver kr. 200.-.
{PF) Portstolper fcrutﬁattes 4 bll qt%onda. o

gnr 160, bnr, Zﬂo = Jenny Horuby,
1y

90;— nr. n?

Anlegfet 1egper o 1nnkjarslen. P
uPttrar -4 nﬁ&buqker

?oo - Odﬁ aﬁaeq R

A S [ fghri.i6o, bﬁr. 209 = Kargien Yordlie.

. 71+ lo8 2 grunn takseres til kr, 20, pr. rz
: 2) Erstatnlng'ior nytt flettverhqgjerde kr 30.
SpEym. -
15) Post&n vcdrarande erstqtnlng for ny port utgﬁr.'-

. fgnr 160, bnr. 282 - urllng hrthur Sjalle (ny eler);
S L) 1%4.5 12 gruod takséres il kr. Zo.- pr. m2,
2y, Er@t tning for nytt. flettVErKogJﬂrdC kr, 3o4-
TEw

';3) Erstatnrnr tor skgwrnngaskr%ning kr 15.—-nr.n2
f4} Er"ta hlng Ior frukttrmr og beplautnln

500. -

Licndonmen har I&llus Lppk]arsel med 4ty 64 -
. gnr 160 b, 480.

- 1 nr 62 gnr. 16n, hnr. 465 « Linius Kanoen.

1) 54,592 1 Avildsafaret tdk eres til aull som -
_-ganme] veigrugn, o
1 I m2 til Enebdkkvelen
'Abllﬂsgfaret _
takﬂsres 12 kr EU,P pr. n2 . .
g £ or lettlng v g]DIdE ot Ahlldse-

r_nytt flcttvurk g}erda 3 kurvan o
S350
gamnel volgrunn, hvorav

: mZ i




i _”:ignr. 160, bnr 480-—_Dav~ﬁ krlstlangen.
I 144 8 m2 grunn t bor s

T

I ﬁnlegget forer opp r ng 1egﬁer on 1nn,4arqlen.;'f

..:'-'S)f_ ;
) gy, 16L, bn ..¢8) - fru Gudrnr OVFrgﬁarﬁ E _
= :1) rT 5 12 grann tahsereu 111 kr, 20¢—'Ur, n?. S

: '3) Ersidtning for xlyttzng av port ¥r, ?on,
. 4) TrqtdLnL

”gnr._ljo, hnry Bod’
.. {Deime olendpm HadGe e}
“':1) 25 w2 3 vei 1721 b taksereﬁ t11 null aom

_ .-38-__'_

Lrutﬁtnlﬂﬁ for ﬂuriot kr.fco.— pr. m2

;_22) Prstﬂ nlng for nytt flettverksg;srﬂe kr. 30.

Eir [

= for er%nlng henholﬁsv1g kr, 10.
Cpr. me fritt og Llaudulert omride.

. e 5). Anlngpof logget om 4rmkjerslen, L
“B) . Trstqtnlng for *ruPttrEJ of prydbusk@r kr 5Da,~,_

'Kwell Byps1e.

SRS
ganmo veigrunn

<12 til g nebaukvelen 0z
S el 1721 %

-+ 418,186,692 takbores til kr, 3u,- pr. 2,

2) Erstatning Tor flyttlng oy LlettverkagJerda
kt, 20.~ Prome .
5) Frs pr. m2

. T.nr. 58 = gur,

160, hnr. 6)8 Boli 1aget Sundre ﬁbllﬂ%@ 11

t/tammermest@r Laru Rordby, -

Hekkehus. : o
Y ﬁ2 3 'grunn tkaeres 11 kr 30.— Pra m?_
S 2 tatn;ng for f1ytting av flettverkapgelae o
;' kr 20,+ pr, heter. .
- B) :Erstatping for skrining ke, - l).— proom2,s;
&) 6.1 ER ledig peiwel veigrunn taksarps for

e
i’?)

Ry
8.
9

i DVerdragelsé tll Lr 8 o pr

- eventuell ovurdraaelse 41l kr, 20.= pr. m2.

nr. 69 ;.gnr 160, nr, 193, - fru Hagda Roman.

o0, .0 32 grunn-takserss til Lr. 20.- pr. "2,
Exstatnlng fpr nytt flbttverksgjerde kry 30,
e

Erstatnlng for nys portstolpcr kr. 1, 000; ,1]5
Erstatning for skréninb kr, 10.~3pr. 2.
530 2-Jedig gamnnel v81grunn “hvorav. 45.¢ w?
3 krhftlednlngubeltet tirserc" for cventuell
m2 :




" 36,5 m2 grunn 1 Agronemvaien taksarus “£11

i, TEA

- 40 0_

ia..lng for f]vtn1n5 av grﬂn ttkant langs -

tLr*tqtnlng.for 1éu1$r og bepldntnlng kr. 1200,- ..
) Bkjerndkonrisio:

1egpcr 11 grunn at bepkiar-
ér Detyihlayg for uipals

'n1d1q c; Einar Osvald Breldesﬂb
1unn uaLa»rbs t11 kr.

87 1w g tuLSDrdS 441 Jr, 26,~ pr. w2,
Irstatnlng fcr nytt flettverksgjerﬂe kr. 30.;"
pr m, -

Fr*tvtning ior ilvtnlng av pcrt (]erns+olpar)

: 'tﬁing for Vétrer og okl ea 1600,
For_vrlg tllk]ennes Aingen ulempeserstatnlng.

*nr. ?3b -gnr. 160, Utz 968 - Dve ag Tor #ilsen.
' 5.3 grunn tarssreu til ko, 2o, - pri w2l

Y 16o, b, 351 - fru tana ﬁcglne Surbu,

._ull o gamnel veigrunn. .
198 B2 grunﬂ 11 Ineba k:vc*en
3 5 TR _|_|_ ”._!.; -.J'igron ien

2 11 ﬁgronomveien tukharas tJl null coelnl
Iel veigruﬂn. .

Fil: Bnehakkvalen og

AN Agronomveién e N

2 tnqu1cs 11 Jar,: 20, DX, w2

£ T.nr. ?S -

'I
I
I
i

2) Lrstatnlnb for nytt flcttverLsgjezde kr 30.;fi

3) Nrstatnlng for skrénlng Jiss 1ua~ o1, w2; o
4); Erstatnlng for frukttrwr og b&rbusker kr* 800.-§£:
-ghr.. 180, b, 39? e Rolf Larsen. L D
). kew n?" gunn - t;ksarcs tll ki, 204 20,» Pry m? .
2) Tratﬂtnlng for nytt hig] ettver;ngurde %{; é G

ally, -

_5] Frﬁuatnlng for ny kjﬁrepurL med jernstolper

_ &) Tix Iur skléning kr. l'
T T, 77 < gor, - 160 bnr. l“Sf' ' -aulaéna ' :
1) 72,9 m2 gruni takseres. fal By 204 BE. M2,
2 lmqtatnlng far nytt flettverkﬂgjnrdc kr 50.
: BEL .,

+ Ly

) Drutatnlng for, nye portstolp@r (Jerﬂutolper}
- . ].{I'. 1%09 - . :
.4 Stlkkvsl ag 1nnk3ﬂrse1 hllr uhctydellg forandret_'
-__5) Erttﬂtnlng for lﬁtrwr og hekk L o

_.'\_N_-.'

1} 162 ? m2 grunn taku&rnP tll kr.'20. pr, _ﬁé,'ffﬂ -
2 Arstatninp for nytt ilettverhsgjerde Lf. 5&.

”:l- Vejvp“eﬂet Vll seotte oPp nye Jexnportstolper 3_.;?
1evert av g;ardefabrlkk (dok 35, s. 3}’ .-




: .-4) Lrstatnlng FoF skranlng Lr la;

. 5) Iirstatiing for frukbter og 1éﬁr¢r ke 4go. 400 -~
B “Exgtatning f 7, Velens nerhet =
.-gnr. 160, hnr, ?04 :
"1) 16,4 2 gruph faksérds $i1 kry
2 Anlcgget senker’. 1nnkjarslen._.

By Ers+qtning for nye portatolper- (halvunnsn

.fgnv 160, hn.
nl)

. 5_')'

Q) Vaivesenet vll satt& opp

_42—_="--

-pr iIL?

é .-Ka'ai‘e':'ﬁ.é_'téﬂ.. '_
i ey ]:r, _ln?.

s*olpﬁ. ]fr. tunr, BiY-Jr. L.50000.:

o . 4) Frstatnlng for lé '&r og for tlldann1ng 3v.?55“

1?5 5 n2 grunn tak*efes:

Trstatnlng for,
_stolpe j¥r. +.mr.- 80]

18 meier__leng&e fra_1nnk35rulon\ug mot Lamn-
‘bortseterveden.”  Hoydeforiakjsllen nellon vei og
terreng her bli fa, 1 meter, Huren vil bli
_oppfers- v réhuggot gten i gllsaen Iorskulxng
" Den’ vil bli plegert. sllk at murghn Torkent
fwlge‘ raguieringslinden o veallkeholdet pd*
hV110r clvesenet (dok 55, 4, J)__:f

::'_ 43 -

nr 85 - gnr, 161 hn.r, lJ. Ller" Qslo Kor.nuﬁe.

-Llllﬁ Ldngerud &1mhvgne1ag v A/S

n":_l)_ Fo. 12 £ Svaneveien

-5 ?_:“n Bstensjeveisn : _
9 w2 taxseraf t117m) sow gammel valgrunn._
"206 3.2 (jfr., dek. 96) il Lnebakkvelen : '

'::_taksercs'tll kr, 29.- pr, n2,

é): ratathng for flytt1ng arv. flettvarksgjerde

”]" T nr. 84 - gnrq 160 bnr 198 - Brede Bredesen.. '

Fcrfstnlngstcmt Godk]&nt bebyggelqeeplhn fra 1956.
N_ ?&nlngshus med uidalgakioslk, -
1) 146.9 8 grinn tekseres il Lr. 45:= pr. m2

_.2) Frstqtnlng for nytt flettve“Lagjurdb kr, 30.

PI'.u.

_ 3) Erstatnlng for nye portstolpcr kr; 2.Goo. .
coA) urstatning for 8liAning k. 22,5 pr, m?
B} "Kigsker er oppfort pﬁ m;dlertidlghetserklﬁrlng,

S dok'ilod b

bkcmmiuJoncn legger tll grunn i henhcld

t Ifersel til rettsbekén fra konmunepﬂvokat-.
en_a klovLen kan bll ‘staeride, Veivesenct v11
nleanlng, or; BDQk811p, ‘avalutte fortuuet
_kpn, Pa grunn av heydeforekjellen nd ' .
bn_skranlng ned: mot Plosken.: Pa)de«--' o

delse mad den nevite utyﬁlgBklOuk hvr det”_
b _vedfnrhbndllngen vart fromaet. forslag on -
oppretielie av ot -yt takstnuimer. 64b; -
rav-kiodken = Ablldsa brukt ng Tabakk
fru Agnes Scaanemann.

oreld gaer tlnglyﬂt l(lﬂqvtale gJeldenﬂe
0:9,. 1968 med rett til fornyelse 1
gk %r._ ]k lslosken ey oppfart pd gi_




:f_nr,fﬁﬁtg- gr. 161 brir, 5w DQV1d Kvale.'

- Ezgf;;gf:;:'gnr 16L, bnroa { og 4 Lllle Langbrud Samb;ggelMg,_

-1'- 44 -

.'“mldlertldidhecserkl&rlmg 0g de ﬂen 1f@1ge turan~.”
~ptéende pankt 5 kan vli Htévndv, bo"iallgx
opprettelsen av. uetta nyc tﬁkstnanur_

L 1) bet avptds ingen g%unu..
: '.2) 703 n2 ledig gasimel
o cvcntuell overdra

ve;grunn t&ksefus far e
so t11 ks l).f pr. ﬂ2.

h_T;h£:~ﬁ§ ~' gnr. 161, brr. 5= ﬂpna Jacchsen og ke Arntzun

.-1) 2.1 m? grunn (Jfr.-ﬂok 96) taksa as tll %g 20,

LT

tnanv'for skraning kr. loén.pr. n2 _
| 20,6 ng 1edig garnel veigrimn (jir, dck, 96)
Co tqksarns for eventucll DVElﬂlage1SG il kr 15.

"?ekkehusa N

. 5 m2-1'1@ngarud°v1ngen (Vel 3910) t“ksbrea tll
.3mll°msmmm1vmgﬁmn,Jﬁ.ddn-&udlla
148 W2 til Endbakkvelen faksercs $11 kr,:3g.opr. v
.f (lfa1nc gerdv’ 111 afjannshnmmlrjunen av. 31,5, 1966
o fra 0ppua11nvsvcsenet (dok. 113 er 1ntet av’

" digse 14872 -gapnel veigrum, )

_I., .(5 -

:7j2} Lrstatnlng for hokk kr. 200...

C O par, 4gE:

L6 ad118,

© TRewns’ A/S

Lnn i IﬂngerudSV1ngan tﬂkseres-tii'_f"
- mullegm gopmel veigrune (dck, 6 ad 112) -
CLdoid w2 tll Enebakkiveion '
Lokl Langerudsvlngen :
42 9 m2 tﬂkseres il kr,. kr, 20.~ pr. el

2) Erstatninc for skrénlng . 1o proong.

Cgars 160, bur, 505. Iier: Oalo knﬂmunc.' Ce
IFester Lnrgorud Torg WS V/Sindlng—Larsan og

-Elokker, rodfiurretnlngslokqlor i farste etasga
~boliger imnnen. - -

N Uedrarende gtorrel=en ayv eksproprLaHJonsarEdlenG-

Cfra dennﬁ elendom henvlaes til doP. 95 cg dok

iy 140 mZ iq anyerudsvingen
g v don rcgulerte ranpe -

N ’ takusrus $3il mull som gﬂmwel velgrunn.

nebaLkvc1en _

U Langerudavlncen o
=~.”regu10r1 Tempe

i grantanlapa

tanerus tll kr. 45.- pr. m2




- 45 -
den tllkwerte grunnerstntnlng & inkludere er~
3.utatn1nb hers -
Foraavl' anghr de under b) relstr Praw henv1ser
's<1ennsko_m1539ncn til at réguleringen for- denna
ol sticlknings vedkommendo ble stz dfestot 35 9,
1951 e, Load 1he
. Planen ble fprste gang bchandlet i b)planré&ct
17,1, 1950, offentlig bekjentgjort 3.2, 1954 og-
" hehandlet av rddet nien gang 14.3, 1950, "~
_:SﬂkSﬁktBS ﬁeste}ontrakt oT av Junl 19)2, tlnglyst
Ba. 1552 (ddk, 99) '
Sk}@nn“kummlqjonan lagger da Bl @runn at festerie
har Ioratatt bo?yg;else av elendormun ued fullt
kgennshﬁp 411 og undez bens"ntﬂgon il den giel-
dende regule ring. Kommunevﬂvobaten har ved. til=
-Foruel til. rettsbokun beds lagt til gruma st
falandonncn 4 forbinfdelee mod skjermst kown forut-.
‘settes bebyggelig pé det giemvarende ‘omrdde meé

- e bygningablokk eom angitt pA det som dok. 97

emlﬂgte knrtutanitt, og ﬂk]mnnbkommlsjonen
mer pi. grunnlﬂg ay dette at de anksokto-ikke
filfoyes-noe erstntninggbetingende tap av dem und&r

B pukt b) nevnte art vod aksproprinsjonen,

o takookbes side er dof fremsatt anmodning on _
. skJannaxomnlsaunan akdl . foreta en ssznnsmeaslg
Tordollng av grdnnbrstutqlngun ph henholdsyis - 0.
Dsln knmmune, B fcrterbn (undeffesteren) o

B;kk&haVn Samhypvé]a" A/?. . -*.'
es hongblohh.. ' '

1 Tn@bﬂhkveaen )
S busslomme . - - T
L@vsetﬂqlen

] iaVSeres t11 kr, 32.~ 5? = Pl, m2.

ﬁning kY, 16-— £, mE. ;
: dk? og bcplantning kx. 400. .

2 f;Det eites T i Iagul

B .Erstﬁtﬂing aq.'
for murfct kr. 20; S

_473-F0revr1g tllk;enres 1ngon uleﬂpeaerstqtnlng. L

T 260, bars e chll Jargensen (nJ clor) EREEa
Dot avatis ingen gromi, T
4 areal stort lﬂf 2 02 gqmmal vezgrunn i Lunge—':J

fT nr 9 gnr. 162 'bnr._l

95 " ﬂnr“ 162 bnr 7




R ﬁrealar fra kommunens elen&omma:_scn o g : !
Lo " 3 iallcr inn under reguleringen, tak§ere3 shledes: - . o :
P § v gies 149, bur. 375 - 651,402 ks 2o,k pr. w. . UL b
. fowot o 16, W EER S BLT 4L ?QJ’FBI‘VEWH S Do o !
i '; e ﬁ . SRR 100 o A }longisn':. S A ;f
i b e : .?'mS kr. 2o.= proom2. i i
i e 160, M 3 - 283 3 m2 kry . fg,-pr. w2, -0 :
: e " _160': R 489 B 137 ? ]1[? ‘t]_l Ineba]j;v;,l(,n . ‘
P E: } RS i b0 “-ﬁ:“' Tanberiseterveien ; .
} J e R P L 7 ¢ kr, 7g,= pr, me. e : ?
LR ' oo ige, M l < 3580 12 11l Langerudhavgen kr,20.~ 204 pr: : 5 i
om i 16o, - 11 = 470, m? tokserss til pull som - Fe ;
i ) o . | gamiel vclgrunn. !

?'Gnr; 16o, bnr. 8o gnr._)oo, bnr lo:s

I © U Grumnet regulerlngsandrlnan i Tnabdhk- .
1 veiers. mondre. 61, bir ekspropvlasgonsqrealene ay disse
,g'e1endonmar botyuel & nindre emi qngltt 1 ekspropriasjons~ _ oo L i
f'beg]@ringen._ Bcggs dl“Be eiendﬂhmer iakpores $il. kr. 20.—pr 2 o

. R T Refus]mssk;rznnet utatﬁr@ Jfr, rettshoken e
f RO "?fDOD—_T - e

i . S -: o 'Deretter avaas sﬁdﬂh s o

Lo YR T : I‘L’u‘IFH&TG('L{J :

S Gvertagelaa I
: nzng uy denne ijenﬂﬁlbb. Forsavldt unééf"b"

'.qunens radslagnlnger har tats larg tid, 1 forbindolpe

'- pé gruun av et kortere sykdorsfor*all f01 forﬂannen

..-_40“ .

: I erstﬁtnlng tll utglfter tid 1Lr1disk f,]w:
biSUEna bctaler Oslo komtune 1? dager fra fovhynnlng-av
Ek]@ﬂnﬁt tll elerne Y-

S5 b sdvokgt Blrgar Hotatelat Pr._l oo
x> 14. 28 32, 46, 6), 74, 78, BT, 89 a1, 92 Gg B4
: _v/h I advokLt T?lth]ﬂf B Slgmond kr 6 )oo. .

i fJo ﬁ/advokat B]@rn Kuleme kr.' :
o " 66,76 og TV v/ edvokat Lelf Danieléen qu 1, boo. s
TR g, 80 oF 84 v/advnkqt hﬁyqe K*re Astnﬁ Pr. 1 500. ;:'

B -—“OCO-—— . o _ oo i
LT '-3Samt1ﬁgé.avgjmréiser i dxjdhﬁ og'kjanﬁelse_iz
er e-nst-emnige.- : B
Sﬂkens cmiang hay medTart at sk]annsk" 2
me
'onen ved. te anlelnlnger o

rﬁdslagnlngsmater har sLJannukomm

foretattmy befaring ev ﬁksproprluujonqarawlet._ Yeid d;gse E-_:ﬁ
;befﬁrlnger var dngen ay’ aukeéns parter 11l stede. o

Avhjenll gon_er videre. blltt for51nPQt

e i A '
.hna g _nbcngfijlsen._
T H ,ndvakwt




) =-%tsL-'ok- ;

Utskrift"
For
OSLO bKJjM{SKO‘E'ISJON .

qﬁT?“Lu" a

sk1@nn avhjenlet 16 6. 1966 i eale nr, ?§/i963

;thproyrlas1on 3 ,'refuq]oank1enn aver. prunn il utw -

i 'videlse A% unehakkveien fra Sandstuvelen Fil Lovsat, -
[ S T skjemet & innlppet tré skrivieil; hen- - .
A 'hoi@svis pé sidene 22 34 og 351 den steﬁallerte utskrift _l, :
f_ﬂv skdennet

: I.medhqld[ﬂ¥ tyxatemaisioyens 9 156 rettas'"- .
disse feil sllk" : .
"Utskrlftcn ‘8, Ea': A rrs 19 - gnr. 160. bnr, 422 - ﬂrne
SR LR Fyedwal, oo :
*'”'--'.mtﬂﬂwncmmﬁemmeWrm4
E o . rettes 31l dat karrekte bnr, 422
Utskritien s, 34 ¢ Tonr, 49 - - gnry” 160, oz, 318 - Oacar o
e D TR dmserudy : e
__”Unnur punkt 1. er, ekaprolm11330nsarea t' a
RS meﬁoerbve1en Toilaktig angitt i1
1717 52, Detde retics t1] et korrbLta :
.tqll_179 =N 12y, L




i ,.. . '_z"~. Utuklift av rettsbok

o8T0 ;Krmu"nnmesJoh 11

L_ff?[_  _7'_ wwﬂum

Akjpon svnjcmlst 16 6 1966 i sak ur, ?*/196 - Beppropria~
gitns- og refusionpskjenn over 9runn tll utvidelae av, Fnohakk-
-'vaien fra Sandstuvesien 13 Lovset, '
: ' "1 den stensilerts. sk;annsuiskrlft 6. 37"
verst ar be handlet takstnr, 60, gnr._lbo, bnr. 209~ m»d
-"-=oppf@r$ aigr. Karstcn Nordlie, -__:
i S Det her- viat Beg 8t grunnct fEll oppgavo 1 E
ekSpropriaSJonskartet beroende Ph. e oppméllngbvrsrnets i
matrillkel iklke war & joar, br det volioiende. datie tékataummer
- lepet dinn 2 feil, ncnilb T ed. Hensyn $il bruksrummeran—'
'pine]qtn, pg 2) mad knnayn %l oppgaver o?er eiet, " Forholds gl )
" er at.ctier at LkspcrpriaSJansLnrtet Tar Ltrﬂrdlﬂﬁt, er frg
-'?- gty 160, bnr, 209, tllhgrenuc le Krlatlan Bjerring, bIiti -
- i utelilt en paysell gut, 1o, bar. £14, eler Xarsten Eordlig, =
1 Deén 4 3?jﬂnnet pkt,. 1 fasizaite erstatning for evetdst grumn,
C10:8 WP 4 Jr. 20, - pr.om?, t:lfaller aieren av:bar, 209, o
:Bjarring, og de-1 tunnnuts pht, 2 of | fustsatfe erateiningsr
i - vefrorente gjerﬂe ng %kraning t:lfallor elpltﬂ nv bur. 814,'
'-Noralje. ' :

1 hepnold 11 begjuring Irs kommuneadvokaten”.

505' grunrldg at aamtyk}eerklwrlngsr innhentet b ham trf

: B ifothe. d.viere, Biertin, :
] -»Jonen herved rettelve Y.

bﬁrfl 6?.,ﬂ-_
-°J-6ﬂ DT

0810 den
- 0SI0 éKJ@ﬂLbF
. 3 i3 ~,. Nagnar, Ghris
enbprg»Jqlsbn S FormanL
wadvokaty o . .

ULskrift av .
RrTTSBOK

for.
0§L0 gFJ@NWSKOKFISJON I1.
3k19nn avh]emlet 16 5y 1966 1 sol nr, 2)/1965, ekspropria» o

81 pRaskienn - over grumh; t;l utviasl&e ay Lnebakkvelen fra
Sandatuvalsn tll szset '

hommuneadvokauen har atter foranladnlng ni'_;

: fra 0310 Oppmﬁllngsvesen g1ort uppmarksom pﬁ at det i
: .aLJunnet vedrorenie tamstnu jer 29

.gnr, 160, bor, 1 o, 4)9.3
uhder punkt 3 er innlﬂpet en- skrlviell. Storrelsen av et -

"innlmsnznvqareﬁl utonfor: repuleringen er fcilaktig angitt
"11] 800,22, mops dot korrekte tell er 712.8 md (Boo,2 m2

o 8? 4 m2, s0Mm vax rsgulert 11 husslomme, OF #0m er. tatt

"med 1 sxjunnet undsr punkd 19 :

hommuneadvokatpns henvende]se o blitt

=_rf0relﬁgt for prosessfullmsLtifen for, ‘vedkommends . g;unneiere, '
- h,r,advokat 034 VB, Bugte “Han har pé Bine. partets vegna
LA ekrivoggl skjannskola:h1oren av 2451, 1968 erklart 80

: enlg i at rent“lse &y feilen bliy foretett,-. o

‘T n¢dbold av tvigtemdls lovenf § 156 e uef K

: skjonn%kommls}onen lean 8liks S .
- Pa Bkgﬁnrsutskzlfter %, 29, under t.nr,.?@, anr, 160, hnr. 1“,f
AL ponkt 3 rettes Gen: fellaktlgc ﬂrealangiv ;

ﬁﬂet korrektu tﬂll, : :

:Jl.r,advokat¢.



4 A‘lmﬂmi& til Sale w‘kjﬁmmkomlsjms Ao
ak:iemwlmﬁ v 16, fuird 1966 ha__ mﬂa &mmme .
¢1§ 3 mzd.em : .

'Emtﬁi:rxiang;_' .; Iimﬁm:aingz :

g .__?_.-‘QI}{J,;@- o

o K. 5,312,

S

: ".nk:.m»"'.:'. )
- drat tmng &or }m Jantr:.mg

S N

. giﬂaf_' o :

'-_giammv .
; m; £or bbmsa&@r oy

Gom - N FABG

3&1:‘; 2. 3‘62,» .

cr, 1,088, "

10,862, - -

R 188, LT




B

T o OGS,
LIV R : S L

P g4 A3.200
B e e - '

kr.ws e

B {'3 1&,.

B L B
: .'ﬂx‘wﬁvﬂtmng x’oﬁ' vaq&tasjw g -

H fmicme «mé:ﬂmt - ' v _-5.5&!5,'- S

mmm ﬁor mr'ima}ww og o
i ,lnvag:ei:m o




. ﬁf‘.‘f'ﬁtf_’ihgz

L Rk
LSBT
BT m‘ 2'_-.43{':3:"'*':'-' o

LUK e

BE 2854, -

PR "ROE L edelBun 40840

n R 20w e
ging Sor Frddicenme oy Cmsae




Beptatning for Dndttien of e 0 400~
Hehbaining for velong smrhet: . Fa808

o R '.'R’.r.
By Gy wiidiidag

Er P .

- Bretatitag:

i, VAR

X

a2, -

L1825

. 6, 5-1;&,39.._ . ._;.::.

ambita

Navn: Din Boligmegler AS
Saksbehandler: WM236_3_3000287
Saksreferanse: 236/3000287/88-

Bestillingsinformasjon
Gardsnummer 160, Bruksnummer 209 i 0301 OSLO kommune

Opprinnelig embete 105 OSLO SKIFTERETT OG BYSKRIVEREMBETE
Eiendommen ble konvertert den 23.04.1990

Kopi av Gammel Grunnbok

Gammel Grunnbok er scannede kopier av de gamle manuelle grunnboksarkene som ble fart av domstolene far
Elektronisk Grunnbok ble etablert.

Overgangen fra manuelt fart Grunnbok til Elektronisk Grunnbok skjedde i perioden 1.11.1988 -1.3.1993 og arkene
viser status helt frem til den dagen vedkommende domstol startet med elektronisk grunnboksfering.

| tillegg til den aktuelle informasjonen pa omleggingstidspunktet inneholder ogsa arkene historisk informasjon tilbake
de tidligst forte dokumenter i Grunnboken. De manuelle grunnboksarkene ble omskrevet i 1935 og dokumenter som
var gyldige pa dette tidspunkt fremgar av de scannede kopiene.

Omskrivingen i 1935 av grunnbgkene skjedde i forbindelse med innfaring av ny lov om tinglysing.
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Utkast til vedtekter utarbeidet av M3 Boliger 2 AS (Utbygger) | forbindelse med salg/seksjonering.
Utkastet vil kunne veere gjenstand for endringer far overtagelse, i forbindelse med endringer av
seksjonering mv, og Uthygger tar forbehold om enhver endring.

VEDTEKTER
for

ENEBAKKVEIEN 243 GARASIESAMEIE

Gnr. 160 bor. 209 snr. 5 i Oslo kommune

§1

Nawvn
Sameiets navn er Enebakkveien 243 Garasjesameie («Garasjesameiets),

§2
Hva sameiet omfatter

Garasjesamelet omfatter et garasjeanlegg med boder i en egen naringsseksjon under
bakkenivi, betegnet som gnr. 160 bnr. 209 snr. 51 Oslo kommune («Garasjeeiendommens).

Garasjegiendommen bestar av 4 boder og 6 parkeringsplasser for biler, inkludert
kigrearealer, i utbygningsprosjektet Enebakkveien 243

Sameierne eier en ideell andel av Garasjeeiendommen, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av Garasjeeiendommen.

Sameiet bestar av 16 andeler. Hver parkeringsplass utgjer 2 andeler og hver bod utgjer 1 andel i
Garasjesameiet,

§3
Formal

Sameiets formal er  eie og forvalte et garasjeanlegg med boder til beste for eierne av sameiet.

54
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av 1 bod og det antall parkeringsplasser som fplger av
eierbrgken i Garasjeeiendommen slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har
for gvrig lik rett til & utnytte Garasjeeiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis
brukt til.

Fordelingen av boder op parkeringsplasser fremgar av vedlegg 1. Styret/forretningsforer farer
oversikt over hvem som til enhver tid er eier av andeler | Garasjeeiendommen og har bruksrett til de
ulike parkeringsplassene. Det kan ikke fattes vedtak | Sameiet som bergrer fordelingen av
parkeringsplasser uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, jf. dog punkt 6, femte
Og sjette avsnitt nedenfor.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger som
falger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeeiendommen md ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vare til skade eller ulempe for andre sameiere. All ferdsel | Garasjeeiendommen, herunder i
nedkjgrsel, skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke unedig hindres eller skade ungdig
forvoldes.

Det er ikke tillatt a;
s Parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser,
Drive naeringsvirksarmhet i eller fra Garasjeeiendommen,
*  Drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler,
tilhengere og/eller annet som er parkert i Garasjesiendommen
*  Vaske hiler/tilhengere i Garasjeeiendornmen,

§5
Rettslige disposisjoner

Uthygger av Enebakkveien 243, M3 Boliger 2 AS, eier de parkeringsplasser som ikke er solgt.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gurig disponere over sin sameieandel innenfor rammen
av disse vedtekter,

En bodplass i Garasjeeiendommen kan ikke selges annet enn sammen med den seksjon den er
tilknyttet. Ved utleie eller utldn skal boden tilbakefgres ved salg av seksjonen den er tilknyttet.

En parkeringsplass | Garasjeeiendommen kan ikke selges, leies eller lanes ut til andre enn beboere
i Enebakkveien 243, jf, ogsd punkt 6, tredje avsnitt,

Enhver rettslig disponering av sameieandel (salg, utleie mwv.} skal uten ugrunnet opphold meldes
skriftlig til styret eller Sameiets forretningsfarer med opplysning om hva og mellom hvilke parter
disposisjonen er foretatt. Ingen rettslig disposisjoner er bindende overfor Sameiet fgr den er
godkjent av Sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med
rett til bad- og parkeringsplass sammen med eierseksjon som sameieandelen er knyttet til.

Sameierne har ikke forkjeps eller innl@sningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig felger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av sameleandel iht. §

& under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av Garasjesameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

§6

Di: isj ett over sar

En sameieandel (1/16) i Garasjeeiendommen gir rett til 1 bod. Hver sameieandel (bod) skal vaere
tildelt et nummer som gir eksklusiv rett til en bod pd en plass med samme nummer iht. vedlagte
bod- og parkeringsoversikt, jf. vedlegg 1.

To sameieandeler (2/16) | Garasjeeiendommen gir rett til 1 parkeringsplass. Hver sameieandel
(garasje) skal vaere tildelt et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass med
samme nurmmer iht. vedlagte bod- og parkeringsoversikt, jf. vedlege 1.



En sameieandel kan kun overfares til andre seksjonseiere | Enebakkveien 243.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter fra
Enebakkveien 243 Eierseksjonssameie uten samtidig & overdra sin andel i Garasjesameiet, kan
Garasjesameiets styre nar som helst senere kreve at vedkommendes andel i Garasjesameiet
selges, dersom styret kan fremskaffe en kjpper som tilfredsstiller vilkirene for & vaere sameier, evt.
kan Garasjesameiet kjgpe andelen selv.

Dersom eier av sameieandel vesentlig misligholder sine plikter, vil styret kunne kreve salg av
parkeringsplassen (= den ideelle andel i Garasjeeiendommen med bruksrett til parkeringsplass(er}).
Slikt krav skal fglge prinsippene | eierseksjonsloven § 38 som gjelder tilsvarende i det omfang
bestemmelsen passer.

Styret kan, ndr szerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av parkeringsplasser ved & endre
parkeringsoversikten, vediegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall
parkeringsplasser som den enkelte sameier disponerer,

§7
Ordinaert sameiermgte

Garasjesameiets gverste myndighet utpves av sameiermptet,

Enhver sameier | Garasjesiendommen har mate-, tale-, forslags- og stemmerett pd sameiermptet,
En sameier kan mete ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermatet.

Ordinzert sameiermate avholdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mptet og siste frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

Sameiermptet innkalles skriftlig av styret ved post eller e-post med minst 8 og heyst 20 dagers varsel,

Dersom innkallingen er sendt pr. e-post har en sameier etter foresparsel rett til 4 f4 tilsendt en kopi
av innkallingen pr. post eller levert i postkasse pa sameiets adresse. Innkallingen skal angi tid og sted
for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles.

Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles,
ma hovedinnholdet i forslaget vaere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan
sameiermg@tet bare treffe beslutning om saker som er angitt | innkallingen pa denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Arsregnskap med revisors beretning
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og revisionsberetning skal senest en uke fgr ordineert sameiermete sendes ut
til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige | sameiermatet.

§8
Ekstraordinart sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det n@dvendig eller nér to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og

samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzrt sameiermate med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordingert sameiermete, jf. § 7.

§9
Sameiermgtets vedtak

| sameiermate har sameierne ett med én for hver andel de eier.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gielder som sameiermgtets
beslutning det som flertallet av stemmene beregnet etter sameiebraken er avgitt for. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermetet for vedtak om blant annet;

al endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene |
samelet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har heng med iernes bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de drlige fellesutgiftene.

e} samtykke til at avtale om forretningsfersel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
& maneder

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,

2) innfering og endring av vedtektshestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt i § 14,

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av Garasjeeiendommen.



Sameiermatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel p& andre sameieres bekostning.

510
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer som velges av sameiermptet,

Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermate fastsetter noe annet.
Styret skal ha en styreleder som velges sarskilt,

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av Garasjeeiendommen, og ellers sprge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret skal ansette
farretningsfarer. Avtalen mé ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonasrer, Det
pahviler styret 4 gi forretningsferer og andre funksjonaerer instruks, fastsette lgnn/godtgjerelse, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dern avskjed.

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlernmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjmre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til 3 forplikte sameiet

Med mindre sameiermpte beslutter noe annet, representerer det samlede styret Garasjesameiet og
forplikter det med sin underskrift,

I saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lapende vedlikehold, kan forretningsfereren
representere Garasjesameiet pa samme méate som styret.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ardensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formdl.

Sameieren er ansvarlig for skade fordrsaket av en person som sameieren har gitt adgang til
Garasjeeiendommen (gjennom utleie, utldnsforhold og/eller pd annen mate).

§13
Vedlikehold

Garasjesameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet og
ikke den enkelte sameier, Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram med tilhgrende
budsjett for Garasjeeiendommen, som fremlegges péd det ordinzere iermatet far godkj |

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrprende Garasjeeiendommen.

§ 14
Vedlikeholdskostnader

Kostnader med drift og vedlikehold av Garasjeeiendommen skal fordeles mellom sameierne
etter sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

Eiendomsforsikring, jf. § 17,

Kostnader til vedlikehold av Garasjesameiets eiendom,

Strgm til lys/oppvarming/ventilasjon,

Drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg,

Renhold,

Kostnader ved forretningsfrsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer.

mmoap oo

Plikt til kestnadsdekning begynner & l@pe straks sameieandel med rett til parkeringsplass er
overlevert,

§ 15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belppets starrelse fastsettes av sameiermatet eller styret slik at de samlede
akentobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville palgpe i Ippet av ett ar.

§16
Ansvar utad

Den enkelte sameier hefter utad ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet baere en stgrre andel av felleskostnader enn han etter
sameiefarholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite,

517
Forsikring

Garasjeeiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som
er godkjent til & drive forsikringsvirksomhet | Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring
tegnes og at forsikringspremie betales,

§18
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning narvarende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

FTAEEE

Utkast pr. 11. juni 2018



KJOPEKONTRAKT

Oppdrag: 27_18-XXX formidlet av Nordvik & Partners Slottsparken AS med omsetningsnummer __XXXXXXX__.
Mellom

M3 Boliger 2 AS, org. nr. 918 753 060
(heretter kalt “Selger™),

og

Fornavn Etternavn for. _xxxxxx-xxxxx__ og Fornavn Etternavn fnr. _xxxxxx-xxxxx__(heretter kalt “Kjoper”)
er det i dag inngitt kjopekontrakt pa de betingelser som fremgar nedenfor. Kjopekontraktens bestemmelser utfylles av
lov om bustadoppforing av 13. juni 1997.

1
KONTRAKTSFORUTSETNINGER

Selger har under oppfering, til sammen 4 boligscksjoner og et garasjesameie pa gnr. 160 bar. 209 i Oslo kommune, med
adresse Enebakkveien 243. Boligene organiseres i et eierseksjonssameie. Det vil totalt vare 5 seksjoner i sameiet, jf. mer
om dette under punkt 13.

Selger innestar for at de byggearbeider som omfattes av denne kontrakt, blir utfort i henhold til offentligrettslige krav
som er stilt i lov eller i medhold av lov i samsvar med byggetillatelsen. Dersom det kommer pélegg fra offentlige
myndigheter om endringer i konstruksjoner, materialvalg og/eller masser, plikter Selger 4 informere Kjoper om disse
endringene, men Selger barer selv eventuelle utgifter som er forbundet med dette.

2.
EIENDOMMEN

Selger overdrar herved folgende eiendom under oppforing til Kjoper:
Gnr. 160 bnr. 209, snr. X i Oslo kommune (heretter kalt ”Eiendommen”).

Eiendommen bestar av en hoveddel, selve boligen, 1 garasjeplass og en sportsbod i garasjeanlegget. Eiendommens
hoveddel er nermere beskrevet i salgsprospektet og i seksjoneringsdokument (ettersendes nar dette foreligger).

Selger skal besorge og bekoste seksjonering av bebyggelsen og eventuelle fradelinger av tomten. Kommunen fastsetter
Eiendommens seksjonsnummer og eventuelle nye bruksnumre. Selger forbeholder seg retten til 4
organisereparkeringsplasser/garasjeanlegg slik selger finner det hensiktsmessig, herunder 4 lage vedtektsbestemmelser.
Dette vil ogsd avhenge av om boligene blir fordelt pa et eller flere sameier. Selger forbeholder seg videre eier- og
disposisjonsrett til usolgte parkerings-/garasjeplasser etter overtakelse.

Kjoper et kjent med lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65. Kjoper gjotes sarskilt oppmerksom pa lovens
bestemmelse i § 23, 1. ledd: ”Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner, bortsett fra fritidsboliger, i sameiet.”

Kontrakten gjelder nybygd bolig under oppforing hovedsakelig til personlig bruk for Kjoper (forbruker). Boligen skal
leveres slik som det fremgar av denne kjopekontrakten med bilag og eventuelle skriftlige tilleggsavtaler.

3.
KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

3.1 Vederlag
Vederlaget for Eiendommen utgjor NOK x xxx xxx,-

Vederlaget inkluderer utgifter til vei- og ledningsanlegg, alle prosjekterings- og byggekostnader, tilknytningsavgift til
offentlig vann og avlep, etablering av elektrisk anlegg, tet og eventuelle gebyrer og avgifter til det offentlige i forbindelse
med utbyggingen. Evt andre forhold som skal med:

3.2 Omkostninger
1 tillegg til vederlaget for Eiendommen skal Kjoper uoppfordret betale:

Tinglysingsgebyr for skjote, NOK 525,-

Tinglysingsgebyr for pantedokument, NOK 525,

Panteattest, NOK 199,5,-

Dokumentavgift til staten, 2,5 % av andel tomteverdi pa 2 750 000,- millioner, NOK 68.750,-
Eventuelle andre omkostninger:

Totalt vil omkostningene vare ca. kr. 69.999,5,-. Dette vil vere omkostninger som skal dekke dokumentavgift,
tilknytningsavgifter strom samt etablering av sameie og div kostnader pa fellesarealer.

1 tillegg kommer tinglysingsgebyr med NOK 525- for hvert pantedokument Kjoper lar tinglyse pd Eiendommen i
forbindelse med etablering av lin. Det tas forbehold om og det ma paregnes endringer i offentlige avgifter / gebyrer i
forbindelse med overdragelse av Eiendommen. Endringer belastes/godskrives kjoper.

Omkostningene nevnt ovenfor forfaller til betaling samtidig med vederlaget i henhold til punkt 4 nedenfor.
Meglerprovisjonen betales av Selger.

3.3 Justeringer av vederlaget

Vederlaget er fast og ikke gjenstand for noen justering, jfr. dog pkt. 4.4 nedenfor om opptjente renter.

Vederlaget kan endres med grunnlag i endrings- og tilleggsarbeider som Kjoper bestiller, jfr. bustadoppforingsloven §

42 og § 43 og pkt. 5 nedenfor. Kjoper kan ikke ensidig kreve utfort endrings- eller tilleggsarbeid som endrer vederlaget
med mer enn 15 %, jfr. bustadoppforingsloven § 9.
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4.
OPPGJOR

Oppgjoret etter denne kontrakt skjer gjennom megler. Megler overtar imidlertid ikke noe ansvar for partenes riktige
oppfyllelse av denne kontrakt.
Oppgjor mellom partene foretas av Nordvik & Partners kompetansesenter AS

4.1 Betaling av vederlaget

Alle innbetalinger skal skje til Nordvik & Partners AS org.nr 814449912, klientkonto nr. 14501387232 og merkes med
KID-nr: XXXXXXXXXXXXXX

Vederlaget forfaller til betaling 5 dager for avtalt overtagelse. Forut for forfallstidspunktet skal Kjoper stille sikkerhet
for betalingen, jfr. punkt 4.4 nedenfor.

Ved forsinket betaling, helt eller delvis, betaler Kjoper forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven av 17.
desember 1976, nr. 100. Denne bestemmelse kan av Kjoperen ikke benyttes til 4 forlenge den innbetalingsfrist som er
avtalt.

4.2 Overlevering av Eiendommen og fullmakt til oppgjor
Pi overtakelsesdagen, jfr. pkt. 6, skal partene gjennomfore overtakelsesforretning og utarbeide skriftlig protokoll fra
forretningen. Protokollen skal signeres av begge parter og oversendes megler.

Protokollen gjelder som Kjopers og Selgets fullmakt til megler for 4 gjennomfore oppgjoret i henhold til nzrvarende
kontrakt, herunder 4 overskjote Eiendommen til Kjoper, og deretter utbetale kjopesummen til Selger nér eiendommen
er overskjotet. Detrsom en av partene vil holde tilbake hele eller deler av sine ytelser i oppgjoret skal og ma dette angis
og spesifiseres i overtakelsesprotokollen.

4.3 Garanti - selger

Selger skal stille en garanti eller tilsvarende fra finansinstitusjon til kjoper for rett oppfyllelse av avtalen, jfr.

bustadoppferingsloven § 12. Selger stiller ogsi garanti etter § 47 i Bustadoppforingsloven.

Nir garanti etter § 47 i Bustadoppforingsloven er stilt, vil selger kunne f4 utbetalt forskuddet/sikkerhetsstillelseutbetalt.
Selger godtar at megler trekker sin provisjon og utlegg nir disposisjonsretten er overfort til Selger.

Frem til overtakelse, jfr. pkt. 6 nedenfor, skal garantien vare pa 3 % av vederlaget. Fra overtakelse og i 5 ar deretter skal
garantien dekke en sum tilsvarende 5 % av vederlaget. Kjoper har rett til 4 holde tilbake hele vederlaget inntil Selger har
stilt slik garanti. Dette gjelder dog ikke plikten til 4 stille sikkerhet for vederlaget, jfr. pkt. 4.4.

4.4 Kjapers sikkerhetsstillelse for oppgjaret
1 samsvar med bustadoppforingsloven § 46 annet ledd er det avtalt at Kjoper skal stille sikkerhet for korrekt betaling av
vederlaget.

Sikkerheten stilles ved at Kjoper innbetaler folgende belop til meglers klientkonto. Unnlatt sikkerhetsstillelse likestilles
med manglende betaling.

Ved kontraktssignering (10 %0) NOK X,-
Innen 5 dager for overtakelsen, ifr pkt. 6. NOK x,- (+ tingl. omk.)
Til sammen NOK X,-

Renter opptjent pa den innbetalte sikkerhetsstillelsen tilfaller Kjoper frem til belopet er utbetalt til Selger.

Selger kan kreve utbetalt forskudd av vederlaget (avdrag) bare dersom det stilles selvskyldnerkausjon fra
finansinstitusjon med rett til 4 tilby slike tjenester i Norge, jfr. bustadoppforingsloven § 47, tredje ledd.

Selger har rett til 4 overta disposisjonsretten til sikkerhetsstillelse/forskuddet s snart garanti i henhold til
bustadoppforingsloven § 47, tredje ledd er stilt. Selger godtar at megler trekker provisjon og utlegg i forbindelse med
utbetaling av forskuddet.
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4.5 Innfrielse av lan og sletting av heftelser
Kjoper er forelagt utskrift av grunnbokene for Eiendommene, datert 15.6.2018 og har gjort seg kjent med disse.
Eiendommens servitutter overtas slik de er. Utskrifter av grunnboken vedlegges denne avtalen.

Eiendommen selges fri for pengeheftelser, unntatt sameiets lovbestemte panterett i seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §
31. Denne panteretten tjener som sikkerhet for sameiets felles forpliktelser.

Megler vil tinglyse en sikkerhetsobligasjon med tinglysingssperre i Eiendommen til sikring av kjopesummen.
Sikkerhetsobligasjonen vil bli besorget slettet av megler nir oppgjoret og hjemmelsovergang er gjennomfort.

Megler skal besorge sletting av eventuelle pengeheftelser pa Eiendommen. Selger gir megleren ugjenkallelig fullmakt til
4 innfri alle lan og pengeheftelser som det ikke er uttrykkelig avtalt at kjoper skal overta. Innfrielse skal skje med den
innbetalte kjopesummen fra Kjoper.

4.6 Tinglysing av skjote
Etter undertegning av narvaerende kjopekontrakt utstedes skjote pa Eiendommen.

Skjotet skal oppbevares hos megler inntil fullstendig oppgjor fra Kjoper har funnet sted og Kjoper har overtatt
ciendommen. Partene gir megler samtykke til 4 pafore seksjonsnummer og avgiftsgrunnlag pa skjote og andre
dokumenter for tinglysning. Megler skal deretter besorge skjote tinglyst sammen med eventuelle pantobligasjoner til
Kjopers laneinstitusjon til sikkerhet for Kjopers finansieting av kjopet.

5.
ENDRINGER OG TILLEGGSARBEID

Kjoper har rett til 4 kreve endringer og tilleggsarbeider som star i sammenheng med ytelsen som er avtalt, og som ikke i
omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra denne ytelsen og som ikke er til hinder for rasjonell gjennomforing av
byggearbeidene. Kjoper er kjent med at prosjektet er forutsatt gjennomfort som serieproduksjon med systematisering
av tekniske losninger og valg av materialer. Dette gjenspeiles i prosjektets organisering og byggetid som igjen gir
begrensninger for hvilke tilvalg og endringer som kan tillates og innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene ma bestilles.

Alle tilleggsbestillinger/endringer skal faktuteres av Selger eller den Selger métte oppnevne og betales direkte til meglers
klientkonto. Selger utarbeider en tilvalgsliste. Tilvalgsliste blir utlevert kjoper nar denne foreligger og vil inneholde
informasjon om hvilke tilvalg og priser som tilbys. I hovedsak er det kun kjokken- og baderomsinnredning og
gulvbelegg/parkett/fliser som kan endres. Eventuelle bestillinger skal skje skriftlig og innenfor de tidsfrister og ovrige
rammer som selger har angitt. Kjoper kan ikke ensidig kreve utfort endrings- eller tilleggsarbeid som endrer vederlaget
med mer enn 15 %.

Kjoper skal stille tilleggssikkerhet for betaling av endrings- og tilleggsarbeider for tilleggsarbeidene pabegynnes, jfr.
punkt 4.4. Manglende betaling eller sikkerhetsstillelse likestilles med betalingsmislighold, jfr. punkt 4.1. Endrings- og
tilleggsarbeider faktureres sarskilt av entreprenor og gjores opp via megler samtidig med oppgjoret mellom Kjoper og
Selger, jfr. pkt. 6 eller direkte mellom partene dersom Kjoper har overtatt boligen.

Selger har rett til 4 foreta endringer og tilpasninger av de prosjekterte konstruksjoner, tekniske anlegg med foringer og
materialvalg dersom dette ikke reduserer Eiendommens kvalitet. Slik endring kan foretas uten at det gir kjoper rett til
endring av den avtalte prisen.

Selger har pa samme vilkér rett til 4 bestemme endelig utforming, utferelse og tilpasning av utomhusarealer,

materialvalg og fargevalg utvendig pa bygningene samt innvendige og utvendige fellesarealer og til 4 foreta endringer
som er nodvendige som en folge av offentlige pilegg eller tilpasninger av eller som folge av tekniske losninger.
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6.
OVERTAKELSE

Estimert ferdigstillelse er ca. 15 méneder etter stop av betongplate. Planlagt overtakelse meddeles samtidig med varsel
om byggestart. Forpliktende overtakelsesuke vil bli varslet Kjoper 3 maneder for overtakelse. Endelig overtakelsesuke
vil bli gitt med ca 1 maneds skriftlig varsel fra Selger. Dersom oppstart forskyves, forskyves ogsa planlagt
overtakelsestidspunkt tilsvarende, uten at dette utloser krav pa dagsmulkt.

Partene kan etter kontraktinngielse avtale en tidligere overtakelse. Det beregnes dagmulkt fra den nye fristen.

Selger vil normalt innkalle kjoper til en forhandsbefaring av Fiendommen ca. 2 uker for overtakelsen. Fra
forhdndsbefaringen skal det fores protokoll som skal signeres av begge parter. Formalet med forhindsbefaringen er 4
avdekke eventuelle feil /avvik, slik at disse kan tilstrebes utbedret for overtagelse.

Kjoper skal overta Eiendommen ved overtakelsesforretning. Selger innkaller Kjoper til overtakelsesforretning med
minst 7 dagers skriftlig varsel. Overtakelsesforretning skal foretas ved en felles befating av Eiendommen hvor begge
parter deltar. Det skal fores protokoll over befaringen som skal undertegnes av partene. Eiendommen overtas i
byggerengjort stand.

Kjoper plikter pa overtakelsesforretningen 4 skriftlig gjore gjeldende i protokollen alle de eventuelle feil og mangler han
vil paberope mot Selget. Eventuelle feil og mangler Kjoper burde oppdaget under overtakelsesforretningen, herunder
synlige feil og skader pd vindusruter, porselen, derer og overflater, kan ikke paberopes av Kjoper etter overtakelsen.
Kjoper har for avtalen ble inngatt noye studert prosjektets salgsmateriell og samtlige tegninger. Han kan heller ikke
reklamere pa noe som han kunne ha oppdaget ved en slik undersokelse. Dette gjelder likevel ikke dersom Selger har
vart grovt uaktsom, svikaktig eller for ovrig handlet i strid med god tro.

Ved gjennomfort overtakelsesforretningen overleverer Selger Eiendommens nokler til Kjoper mot Kjopers signerte
overtakelsesprotokoll. Selger leverer protokollen til Megler straks for gjennomforing av oppgjor.

Risikoen for Eiendommen gir over pa Kjoperen nar han har overtatt bruken av den. Hvis Kjoperen ikke overtar
bruken til avtalt tid og drsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen for Fiendommen fra det tidspunkt han kunne
ha fitt overta bruken.

Nir risikoen for Eiendommen er gitt over pa Kjoper, faller ikke hans plikt til 4 betale vederlaget bort ved at
Eiendommen blir odelagt eller skadet som folge av hendelse som han ikke svarer for.

Kjopere plikter 4 gi Selgeren eller dennes representanter adgang til Eiendommen og mulighet for 4 gjennomfore
eventuelle utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 07.00 og 17.00.

Sameiets styre vil pa sameiets vegne overta sameiets fellesarealer etter innkalling fra Selger. Frem til overtakelse av disse
har funnet sted kan det kreves tilbakehold av forholdsmessig sum pr bolig, avhengig av gjenstiende arbeider, som
sikkerhet for kontraktsmessig overlevering. Kjoper gir sameiets styre fullmakt til 4 godkjenne hel eller delvis utbetaling
av det nevnte belop til Selger, safremt arbeidene er overtatt av sameiet. Inntil samtlige bygg med tilhorende
utomhusarealer er ferdigstilt, har Selger rett til 4 ha stiende anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr pa omradet.
Denne retten gjelder sa lenge byggearbeidene pagar. Eventuelle skader dette paforer Eiendommen, skal Selger snarest

utbedre for egen regning.

Utvendige arealer som terrasser, atkomstveier, grontarealer m.v. forventes senest ferdigstilt ved ferdigstillelse av hele
prosjektet, men med varforbehold og med forbehold om a ferdigstille utearealer rundt hvert enkelt bygg sammen med
det enkelte bygg. Offentlig eid gangvei og bru kan bli ferdig senere. Sameiet kan bli palagt 4 drifte offentlig fortau,
gangvei og bru.

Kjoperen kan bare nekte overtakelse dersom det er mangler som gir rimelig grunn til 4 nekte overtakelse, jfr.

bustadoppferingsloven § 15. Manglende ferdigstillelse av utearealer gir ikke grunn til 4 nekte overtakelse sa frem det
frem til Eiendommen er sikker atkomst.
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7.
FORSINKELSE

Dersom Selger oversitter avtalte tidsfrister gjelder bestemmelsene i bustadoppfoeringsloven § 18 om dagmulkt og § 19
om erstatning.

Selger kan kreve Overtakelsestidspunktet utsatt dersom arbeidet blir forsinket fordi Kjoper eller noen Kjoper har
ansvaret for, ikke medvirker i overensstemmelse med avtalen, eller arbeidet blir forsinket pa grunn av andre
omstendigheter som Kjoper svarer for eller en hindring som ligger utenfor Selgers kontroll, og det ikke er rimelig 4
vente at Selger kunne ha regnet med hindringer pa avtaletiden, eller at Selger skal unngi eller overvinne folgene av
hindringen. Slik utsatt frist har bare Selger krav pa dersom han uten ugrunnet opphold har gjort krav pa forlenget frist
ctter at han oppdaget de omstendigheter som er arsak til kravet. Selgeren har uansett rett til tilleggsfrist dersom
Kjoperen krever endrings- eller tilleggsarbeidet, jfr. bustadoppferingsloven. § 11.

Dagmulkt og/eller erstatning som folge av forsinkelse kan settes ned dersom det ut fra omfanget av arbeidet, storrelsen
av tapet og forholdene ellers ville virke urimelig, jf bustadoppferingsloven § 23.

8.
SELGERENS YTELSER

8.1 Utforelsen av arbeidet

Arbeidet skal utfores etter god handverksmessig standard og Fiendommen leveres slik som beskrevet i salgsprospektet
med teknisk beskrivelse og ovrige leveringsspesifikasjoner og eventuelle senere inngitte avtaler om tilleggs- og
endringsarbeider for Eiendommen.

1 nye bygg vil det normalt oppsta noe svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjoter og sammenfoyninger, bl.a. pa
grunn av uttorking av materialer. Det papekes spesielt at mindre sprekker i materialoverganger og mellom tak og vegg
og i hjorner ikke kan forlanges utbedret, sa lenge disse ikke innebzrer avvik fra god hindverksmessig standard.

8.2 Mangler
Dersom Kjoper etter overtakelsen vil gjore gjeldende mangler ved Eiendommen, ma han reklamere skriftlig overfor
Selgeren innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen, jfr. bustadoppforingsloven § 30.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ér etter overtakelsen, selv om manglene ikke kunne ha vart oppdaget
tidligere. Selger har rett til, selv eller ved kontraktsmedhjelper, 4 utbedre eventuelle mangler. Kjoper har ikke anledning
til 4 sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av Selger, med mindre Selger unnlater 4 rette
mangler innen rimelig tid og heller ikke har gjort dette etter at Kjoper skriftlig har varslet, med 3 ukers frist, om at
arbeidet vil bli satt bort til andre. Dette punktet gjelder tilsvarende ved mangler piberopt pé ettarsbefaringen.

Skulle det vaere oppstitt mangler hvor kostnadene ved retting ikke star i rimelig forhold til det Kjoper oppnar, har
Selgeren i stedet rett til 4 gi Kjoperen prisavslag i samsvar med bustadoppforingsloven § 33.

Selgeren er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller apenbare, som skyldes Kjoperens bruk av Eiendommen, forhold
som omtalt i punkt 8.1 annet avsnitt ovenfor eller normal krymping av trevirke eller plater og derav folgende sprekker i
tapet, maling eller liknende. Dette gjelder ogsa reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold, mangler grunnet
mangelfullt vedlikehold og/eller uforsvarlig bruk av boligen m/utstyr samt tilfeldige begivenheter etter overtagelse som
selger ikke kan lastes eller ha ansvar for.
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9.
SELGERENS SANKSJONER

Selger kan gjore gjeldende misligholdsbefoyelser som nevnt i bustadoppforingsloven § 55.

Dersom Kjoper oversitter fristen med 4 stille slik sikkerhet for vederlaget som nevnt i punkt 4.4 eller foreta korrekt
oppgjer som nevnt i punkt 4.1 med mer enn 14 dager anses forsinkelsen som vesentlig kontraktsbrudd som gir Selger
rett til 4 heve kjopekontrakten.

10.
FORSIKRING

Selger har plikt til 4 holde bygningen forsikret frem til overtakelsen, hvoretter kjoper har forsikringsansvaret for
bygningen og innbo.

Dersom brannskade skulle oppsta for Kjoper har overtatt Eiendommen, opprettholdes kontrakten like fullt, idet
skadeserstatning utbetales til Selger, som har plikt til 4 foreta gjenoppbygging etter opprinnelige tegninger sa snart som
mulig uten pristillegg for Kjoper. Dersom Fiendommen blir senere ferdig som folge av brann, regnes dette ikke som
forsinkelse og gir folgelig ikke rett til dagmulkt eller erstatning.

11.
SAMEIET

Kjoper er kjent med at det i henhold til Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 vil bli opprettet et sameie i
ciendommen og at det ved ervervelsen av Eiendommen folger rett og plikt til 4 vere medlem av dette sameiet. Kjoper
er forelagt et utkast av vedtektene for sameiet og har akseptert disse som bindende for seg og sine rettsetterfolgere.

Kjoper plikter 4 rette seg etter sameiets vedtekter, samt fra overtakelsen av eierseksjonen betale sin forholdsmessige
andel av driftsutgiftene (felleskostnadene) for eiendommen. Endelig storrelse pa fellesutgiftene vil vaere opp til sameiet,
som ma tilpasse utgiftene etter den drift og servicegrad de selv onsker. De i salgsprospektet estimerte fellesutgifter er
basert pa erfaringstall. Sameiet svarer for alle utgifter og inntekter ved sameiets eiendom. Sameiets inntekter og utgifter
skal fordeles forholdsmessig mellom seksjonseierne slik vedtektene fastsetter. Sameiets vedtekter og husordensregler er
vedlagt kontrakten

Regler for styring og drift av boligsameiet folger av eierseksjonsloven. Eiendommens andel av sameiebroken fremgér av
seksjoneringsbegjeringen.

Selger vil innkalle Kjoper til sameiets stiftelsesmote, herunder holde lokale for motet. Sameiets stiftelse vil finne sted si
snart selger finner dette fornuftig, men i god tid for overtagelse.

Selger vil engasjere forretningsforer/regnskapsforer for sameiet og for sameiets regning for overtakelse av seksjonen.
Selger vil ogsa innga nodvendige avtaler for 4 sikre drift av sameiet.
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12.
ETTARS-BESIKTIGELSE

Selger kan uoppfordret innkalle til besiktigelse av boligen om lag ett 4r etter overtakelsen. Selger skal fore protokoll pa
samme mate som ved overtagelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til Buofl.
§16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

Nir det gjelder besiktigelse av sameiets fellesarealer skal selger innkalle styre/interimsstyre om lag ett ar etter
overtagelsen. Selger skal fore protokoll som begge parter undertegner pa samme mite som ved ettarsbefatingene for
seksjonene.

13.
SARSKILTE BESTEMMELSER

131 Flere byggetrinn
Prosjektet er planlagt med i alt 2 bygg, med 4 boligseksjoner med seksjonsnummer 1 til 4 samt et garasjeanlegg, med
seksjonsnr. 5, som blir et eget garasjesameie.

Prosjektet kan bli delt i flere byggetrinn. Selger avgjor om og eventuelt nar det enkelte byggetrinn skal igangsettes.
Kjoper er inneforstitt med at sameiebroken kan bli gjenstand for endringer.

Dersom prosjektet gjennomfores i ett byggetrinn og organiseres i ett sameie, vil elendommen bli sammenfoyd. Dersom
prosjektet gjennomfores i flere byggetrinn og organiseres i flere sameier, vil eiendommen bli delt. Eiendommen vil ogsa
bli delt om det blir stans i bygging etter gjennomforing av byggetrinn 1. Dette avgjores av Selger blant annet ut fra antall
salg av boliger. Dersom prosjektet gjennomfores i flere byggetrinn men ikke organiseres i flere sameier, forplikter
Kjoper seg om nodvendig til 4 medvirke til reseksjonering av eiendommen slik at de senere byggetrinnene inngér i
sameiet for byggetrinn 1. Kjopers rettsetterfolgere har samme forpliktelse.

Selger dekker eventuelt samtlige kostnader ved deling av prosjektet i flere byggetrinn og ved behov for sammenfoyning.
Kjoper plikter 4 gi den nodvendige medvirkning til at endrede planer kan gjennomfores, herunder medvirkning til
eventuell deling og reseksjonering.

13.2 Usolgte seksjoner og garasjeplasser.

Dersom selger ikke har solgt alle seksjonene samt parkeringsplassene innen overtagelsen, har selger ansvar for 4 betale
de til enhver tid fastsatte felleskostnader som paloper for de usolgte seksjonene. Selger har rett til 4 leie ut alle usolgte
boliger og garasjeplasser.

13.3 Spesielle forhold i byggeperioden. Befaring pa byggeplassen.

Kjoper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig folger med under gjennomforingen av
byggeprosjektet, ogsa etter at innflytting har funnet sted. Kjoper et kjent med at det ma péaregnes anleggs- og
byggeaktivitet etter overtagelse. Ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden medforer betydelig risiko, og kan kun foretas
ctter forutgdende avtale med selger.

13.4 Vedr. kontrakten
Partene er kjent med at denne kontrakt er en avtale mellom Kjoper og Selget, og at Megler ikke barer noen
oppfyllelsesrisiko for de respektive forpliktelser som Kjoper og Selger har patatt seg.

Partene gir Megler rett til 4 opplyse andre interessenter i prosjektet om Vedetlaget i nerverende kontrakt og fremvise
Eiendommens plantegning i forbindelse med Meglers salgsoppdrag, dog ma Megler samtidig opplyse at Eiendommen
er solgt.

Kontrakten med vedlegg er noye gjennomgitt og forstitt av begge parter, og partene har hatt anledning til 4 stille

sporsmal om kontrakten og vedleggenes innhold. Partene er innforstitt med at underskrift av denne kontrakt er
bindende.
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13.5 Transport av kontrakten

Kontrakten kan kun transporteres etter Selgers godkjenning. Selger stér fritt til 4 nekte godkjenning,
men vil kun nekte transport ved saklig grunn. Dersom kontraktposisjonen transporteres for
ferdigstillelse, paloper det kr. 30 000,- i transportgebyr for merarbeid for Megler og Selger. Det gjores
oppmerksom pi at en kjoper som transporterer kontrakt pa slik méte, mer eller mindre automatisk
anses som profesjonell aktor. Dette medforer i sa tilfelle helt eget garantiansvar overfor ny kjoper.
Mrk. blant annet §12 og §47 i Bustadoppferingsloven. Kontakt megler for ytterligere informasjon

14.1

14.2

14.3

14.
FORBEHOLD

Selger tar folgende forbehold for gjennomforing av kontrakten:
- at alle offentlige godkjenninger for den prosjekterte bebyggelse foreligger i trid med innsendte soknader
- at tilstrekkelig forhdndssalg er oppnadd
- Eventuelle andre forbehold:
Vurdering av hva som er tilstrekkelig forhandssalg er helt og holdent Selgers valg.

Sa snart ovennevnte forbehold er avklart, vil Kjoper motta skriftlig melding om hvorvidt utbyggingsarbeidene

blir igangsatt. Dersom utbygging blir igangsatt, vil meldingen til Kjoper ogsa inneholde opplysninger om

planlagt overtakelse.

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen ................ , eller det blir klart for dette tidspunkt at forbeholdene
ikke vil kunne oppfylles, har Selger rett til 4 annullere kontrakten. Kjoper skal i sa fall fa tilbake eventuelt

innbetalt forskuddsbelop inklusive opptjente renter. Bufl. §12-garantien vil bli kansellert og returnert garantisten.

Utover dette har Selger intet ansvar overfor Kjoper.
Ved enighet mellom partene, kan fristene forlenges pa samme vilkar.

Selger forbeholder seg retten til 4 justere salgspriser pa usolgte boliger i prosjektet.
Forbeholdene som fremgar av salgsoppgave med vedlegg gjelder ogsd, se blant annet prospekt side 33 flg.
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15.
BILAG

Kjoper har fatt seg forelagt folgende dokumenter som vedlegges og utgjor en for begge parter bindende del av
kjopekontrakten:

1: Salgsprospekt med teknisk beskrivelse, plantegninger og formell informasjon si som grunnbokinformasjon og
lignende vedrorende eiendommen(e) m.v.

2: Romskjema datert . ..........

3: Standard kjopekontrakt for prosjektet

4: Reguleringskart og reguleringsbestemmelser

5: Vedtekter for sameiet

6: Vedtekter for garasjesameiet

7: Beregningsgrunnlag for felleskostnader

8: Budskjema/Kjopsavtale

% %k %k %k

Kontrakten er undertegnet i tre likelydende eksemplarer, hvorav partene beholder hvett sitt og megler beholder to
cksemplarer.

Oslo, den .... / ..... 2018

Utbygger Kjoper

Kjoper
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Utkost tif vedtekter utarbeidet av M3 Management AS (Utbyager) i forbindelse med
solg/seksjonering. Utkastet vil kunne vaere gjenstand for endringer far overtagelse, i forbindelse med
endringer ov seksfonering mv, og Utbygger tar forbehold om enhver endring.

21

2.2

23
231

VEDTEKTER
FOR SAMEIET ENEBAKKVEIEN 243

Vedtatt | arsmgte
den[+]
i medhold av lov om eierseksjoner (lov 2017-06-16-65)

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Enebakkveien 243, med gardsnummer 160 og bruksnummer 209 i
Oslo kammune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringssoknad tinglyst [«]

Sameiet bestar av 4 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon {underjordisk bod- ag garasjeanlegg,
seksjon 5). For naeringsseksjonen er det fastsatt egne vedtekter for sameiet som er etablert i
seksjonen,

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deftakerinteressen i sameiet, For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrik som uttrykker sameieandelens starrelse,

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter,
er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie o
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og feflesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er heregnet eller vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i
3 bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak
som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn,

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pé en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

2.3.2

238

3.2

Arsmatet kan vedta & endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter 3 fplge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhoid
Det er tillatt & holde husdyr 53 lenge husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre

seksjonseiere,

Midlertidig bruksrett tl fellesareal

For sameiet er det vedtatt midlertidig enerett til bruk av deler av fellesarealene iht vedlagte
situasjonsplan hvor det fremgar hvilke arealer som er disponert aver til fordel for hvilke
seksjoner. Varigheten av midlertidig enerett til bruk som folger av denne bestemmelsen er
fastsatt til 30 &r fra vedtektenes vedtakelse og kan ikke endres uten tilslutning fra de
seksjonseiere som blir berprt ved endringer i perioden.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte seksjonseier 3 besprge og hekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater,
sluk og vann- og fukstsperrer i vtrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige
derer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s3 langt de er synlige |
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn | etasjeskillere og andre
beerende konstruksjoner, eller ogsé betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfart av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger
og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfpre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade
pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre seksjonseiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rer og ledninger, pahviler seksjonseierne i
fellesskap (sameiet), Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
seksjonseieres eksklusive bruksrett og derav felgende vedlikeholdsansvar, Utskifting av
vinduer og inngangsderer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER



Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s3 som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og

offentlige avgifter med mer,

Styret skal pdse at aile felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngdr at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver
maned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft
etter en méneds varsel.,

Arsmetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pikostninger eller andre fellestiltak p3 efendommen. De belap
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stprrelsen pé sameiebrpkene,
med mindre szrlige grunner taler for 4 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de seksjonseiere
det gjelder.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstiende hefter den enkelte
seksjonseier i forhald til sameiebrok.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mat seksjonseieren
somn felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelpp pi det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfprt.

ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmetet. Ordinzert rsmgte holdes hvert 3r
innen utgangen av april. Ekstraordinzert arsmete skal holdes ndr styret finner det npdvendig,
eller nar en seksjonseier krever det, og samtidig oppegir hvilke saker som gnskes behandiet.

Flertall regnes i forhold til seksjoner slik at hver boligseksjon har en stemime hver.
Nzringsseksjonen har ikke stemmerett i eierseksjonssameiet ettersom seksjonens interesser
forutsettes ivaretatt av boligseksjonseierne, som utgjpr eierne av naeringsseksjonen.

Alle seksjonseiere har rett til 3 delta | drsmate, med forslags-, tale-, og stermmerett slik det er
angitt over. Styreleder plikter 3 vacre tilstede pa &rsmptet, med mindre det er penbart
unpdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
baligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
drsmptet og rett til & uttale seg.

w

6.3

6.4

Seksjonseiere har rett til § mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees i gjelde forstkommende drsmate, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Seksjonseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
arsmetet gir tillatelse,

Det skal under metelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av drsmatet. Protokollen leses opp far matets avslutning og underskrives
av matelederen og minst en av de tilstedevierende seksjonseierne valgt av drsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Innkalling til arsmegte

Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pd minst tte dager,
hayst tjue dager. Ekstraordinaert drsmate kan, om det er nadvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst 2 dager.

Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato for &rsmptet, Of om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandiet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinzrt drsmote skal styrets drsberetning og regnskap sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i drsmatet.

Blir drsmpte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak | drsmpte ikke innkalt, kan en
seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles
kostnad, innkaller til &rsmate.

Saker som skal behandles pa ordinasrt drsmete

P4 det ordinaere Arsmetet skal disse saker behandles:

- Kenstituering.

- Styrets drsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer og vararepresentanter. Styreleder velges seerskilt,

- Andre saker som er nevnt i innkallingen,

Mpteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmptet skal ledes av styrelederen med mindre drsmatet velger en annen mgteleder, som

ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved sternmelikhet foretas laddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i drsmetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene | sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehald,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,



7.1

7.2

7.3

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendemn som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer
@king av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser O som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg pkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne p& mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av samelets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

Det skal under meteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av arsmatet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av &rsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medi r og ett var dlem. Styremed|
behaver ikke vaere seksjonseiere, men méi vaere myndig. Styrets medlemmer velges av
arsmatet med vanlig flertall av de avgitte stemmene, Styrets leder velges saerskilt,

Styremedlemmer tjenestegjer i to dr av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene,

Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, op ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmptet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av drsmptet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall | drsmate, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekter eller drsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap
forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgpter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater s4 ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede, Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene,

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en mpteleder.
Styret skal fore protokoll over sine farhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmaptte styremedlemmene,

10.

11.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avsternming pa drsmgtet om avtale overfor seg selv
eller nzrstaende eller i saker om sitt eget eller narstiendes ansvar, eller om pélegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg
{eierseksjonsloven § 38) eller krav om fravikelse (eierseksjonsloven § 31).

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller narstiende har en fremtredende personlig eller pkonomisk

sErinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samiet plan vedtatt av drsmetet. Skal noe
slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av

styret.

Tilbyge/pdbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever drsmptets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt, Dette
gielder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Spknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pd annen
maéte er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes si langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en falge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til elendommen eller overlatt sin
seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 21 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Huis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner & 39.

MINDRETALLSVERN

Arsmatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til  gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel p&
andre seksjonseieres bekostning.

FORRETNINGSF@RER

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Forretningsfarar
ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers Ienn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Sameiets revisor velges av
arsmptet, og tjenestegjer inntil ny revisor velges,

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer | sameiets vedtekter kan besluttes av drsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav,

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSIONER

For 58 vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner {lov
2017-06-16-65)

VEDLEGG
Situasjonsplan som viser de seksjonerte arealer med fellesarealer og eventuelle

tilleggsarealer.
Situasjonsplan sam viser areal med tidshegrenset eksklusiv bruk for de ulike

seksjonsnumrene.






EIENDOM NORGE

arsiuforen 0 for wendomemeglingutorotak

LOSORE OG TILBEH@R, gjeldende fra februar 2012

Listen over lesere og filbeher som ber fzlge med boliger og fritidsboliger ved salg, er utarbeidet av
Marges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Eiendomsadvokatenes Servicekontor. Listen er
en viderefering av Nerges Eiendomsmeglerforbunds liste over lesere og tilbehar. Listen har virkning
for avialer inngdtt 1. februar 2012 eller sanere, og gjelder kun i filfeller hvar annet ikke fremgér av
markedsferingen eller av avtale mellom partens.

| henhold fil avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med
inrredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vediok skal falge med. Det samme
gielder varlg innredning og ulslyr som enten er fasimontert aller er sarskilt filpassel bygningen,

it avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid aviale hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Hvis det er lesere og filbeher selger ikke ensker skal falge med siendommen ved salg, ma selger
derfor serge for at dette blir formidlet til kjeper fer bindende aviale inngas, for eksempel ved ot
opplysninger om defte tas inn i salgsoppgeaven. Tilsvarende mé kjeper ta forbehold | budet sitt hvis
budgiver ensker en annen lesning enn den som fremagér av markedsferingen. listen over lesere og
lilbeher som skal talgs med siendommen ved salg nédr annet ikke fremgdr av markedsforing eller et
avtalk:

1. HVITEVARER som er i kjgkken medfelger. lose smaapparater medfelger likevel ikke.
2. HELDEKNINGSTEPPER, uanselt festemdte,

3. VARMEKILDER, ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, uansett festemate
Frittstdende biopeiser og varmeovner pa hjul medfelger likeve| ikke. Dersom beboelsesrom ikke har
vagg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke med.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG, TV-antenner og fellesanlegg for TV, herundsr paraholantenner
Idersom tuneren lkke folger med ma dette s=rskilt angls i salgsoppgaven). Veggmontert TV /Hatskjerm
med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med.

5. BADEROMSINNREDNING badekar, dusjkabinett, dusivegger, alle fasimenterie speil og hyller,
lastmonterte glus.':— og héndklehaldere, herunder héndklevarmere samt l:u:n:fa:mns:'nmedning med
overskap

6. SPEILFLISER, ucnsett festemate.

7. GARDEROBESKAP, selv om disse er lese, samt fasimonterte hyller og knagger.

8. KIGKKENINNREDNING medfalger. Dette gjelder ogsa overskap, apne hyller og eventuell kjiskkenay.

9. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig salskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og lifigardiner.

10. AVTREKKSVIFTER av alle slag, og fastmonterte aricondition-anlegg.

11. SENTRALST@VSUGER medfelger med kompleft anlegg, herunder slange.

12. LYSKILDER kupler, lysstaffarmatur, fastmonterle "spotlights”, eppheng og skinner med spotlights
samt utelys ag hagebelysning. Vegglamper, krokhengte lamper, herunder lysekroner, prismelamper
og lignende felger likeve! ikke med.

13. BOLIGALARM (der denne er knyttet til en avicle forutsettes det at avtalen kan overdras fil kjsper).
14, UTVENDIG S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus fil disse.

15. POSTKASSE

14, PLANTER, BUSKER OG TRAR som er plantet pé tomien eller i fastmonterte kasser og lignende.

17. FLAGGSTANG g fastmanterte tarkestativ, samt andre faste utearrangementer sam badestamp,
lekestus, utepeis og lignends.

18. OLJE-/PARAFINFAT eventuell beholdning av parafin/fyringsolie avregnes direkte mellom partene
per overtokelsesdato,

19. GASSBEHOLDER til gasskombyr og gosspeis.
20. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende der dette er pabudt,
21. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RYKVARSLER der dette er pdbudt,

Det er hjsmmelshavers ag brukers plikt il & se fil of utstyret forefinnes pé enhver sfendom
Hvis annst ikke er uttrykkelig avialt, skal dette derfor alliid felge med ved salg av eiendom,

Eiendomsadvokatenes Servicekontor
Grensen 12 B, 0159 Oslo /# TIf: 22 40 36 40 / Faks: 22 40 36 41

Eiendom Morge
Grev Wedels plass 5, 0151 Oslo # TIE: 22 42 1575 / Faks: 22 42 1574

Norges Eiendomsmeglerforbund
Parkvelen 55, 0256 Oslo / TIE 22 54 20 80 / Faks: 22 55 31 06
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BOLIGKJJPERPAKKEN
Bolighjoper-, innbo- og husfhyticforsikring

BOLIGK)@PERFORSIKRING INNBOFORSIKRING MED
Boligkjoperfarsikring er kjopers motvekt til SUPERDEKNING

selgers elerskifteforsikring. Du fir blant annet: Forsikringssum 2 D00 000 Kroner. T fir Blant

annek:

INGEN @KONOMISK RISIKO VED KLAGE
Boligkjoperforsikringen dekker alle
ngdvendige sakskostnader tnnell 3 000 000
kroner

SPESIALISERTE ADVOKATER
Vi samarbeider med Legal24, som har lang
erfaring med holigkjsperforsikring.

GJELDER FRA 1 TIL 5 AR
Boligkjpperforsikringen gjelder fra
komtrakesmate og i eit ir etter overtakelse.
DPevetter kan du velge 3§ fornye forsikringen
for et dr av gangen, og beholde forsikringen
i r|p|i;'.| fern dr. Pris for andel-fseksjon-/
iksjeleilighet- 300 kroner per dr. Eneholig!
Hytte: 450 kroner per dr

HUS- ELLER HYTTEFORSIKRING
Wiir standard hus- og hyieeforsikring
Farsikringen kan oppgraderes til superdekning

IKKE BETAL DOBBEL RENTE

Vi dekker rentekostnadene og forsikelngen
pé den gambe bolgen din , hvis duo ikke e
solgt den etter du har kjapt ny bolig,

FLYTT UTEN BEKYMRING

Med vir flytiedekning kan du flyite
Innboet ditt vien belymring. Vi dekker
shade som oppstir | denne forbindelse.

LAVERE EGENANDEL PA NYERE
GJENSTANDER

Ved skade pd nyere gienstander er
epenandelen kun | 000 kroner

VATROMSBEVIS

Selges elendommen med et efler

flere Vatromsbevis vil du ved kjop av
holigkjoperpakken £ dekket reperasjon
av selve baded ved utett vitrom. Beviset er
avldig | flre Ar,

hos I
BOLIGK]@PERPAKKER
ANDELS- SELVEIER/AKSJE- HUS/HYTTE HUS/HYTTE
LEILIGHET LEILIGHET INNTIL 230M3: OVER 230M::
& 850 kroner 7 650 kroner 12 650 kroner 14 650 kroner

Wed seksionert ek kehusio-mannsholigfencholig prises disse som bus inmtilever 230 m® hivis (kke bygrimgsforsikring
er inklodert 1 samneeets felleskostmoder, eller bver enhiet mi st fr denme selv. Pratidsleshighot peses som leilighet,

HAR DU SP@RSMAL?

www.if no/holighkjaperpakken

Ta kontakt med I pi telefon 67 54 05 60 eller send en e-post dl boligkjoperdoitng

| somarbeid mad

@ 1ORWECANBROKER

Ao i, ¥i h|l:'h:u:"| 'jHJ

PARTNERS

Partnersboligen — For dem som trenger det mest

Enten du velger & selge eller kjgpe igjennom et eiendomsmeglerkontor i
Partners-kjeden, skal du vite at vi er en kjede som bryr oss om dem som
aldri vil né opp i en budrunde. | 2017 inngikk Partners en avtale med
Frelsesarmeen. For hver bolig Partners selger, gér na 100 kroner til
Frelsesarmeen. Pengestatten skal brukes til prosjekter for boligetablering.

Biendomsmeglerkjeden Partners statter Fralsesarmeens boligsosiale arbeid ved @ bidra fil utvikling
av boligprosiekter fil vanskeligstilie, Pariners eiendomsmeglere selger 6000 boliger i dret, og
med 100 kr il Frelsesarmeen per sclgle belig, ulgjer detle et betydelig beleip.

Gir av provisjonen

Internt har samarbeidet med Frelsesarmeen fatt navnet Partnersheligen, og pengene som kommer
inn giennem alle boligtransaksioner vil utelukkende ga fil Frelsesarmeens Bosatt prasjekt

Partners jobber med somfunnsonsvor lelt opp mot-egen kjemevirksomhel. Bosatt bygger pd genuin
respekt for enkalimennesket og vi deler deres verdier pd at olle mennesker er like mye verdt

En red trdd i prosjekiet er of Bosalt er opplalt
ov verdighet gjennom a gi hielp fil selvhielp,
og of bebosme selv er eksperter | eget liv

| alle véire oppdragsovialer stdr det at vére
meglere gir 100 kioner av sin pravision, og
kundene vare kan ogsd gi en donasjon il
Bosaft




Din neste bolig?




BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl:
Oppdragsnr: 27189001
Adresse: Enebakkveien 243, 1187 Oslo
Betegnelse:  Gpr. 160 Bnr. 209 i Oslo Kommune
Gis herved bud stort kr. skriver
+ omkostninger iht. salgsoppgave
Budet er bindende til dato kl: Onsket overtagelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf. lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:
uten forbehold Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til 4 kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lin (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen, Kr
__ Egenkapital ved salg av egen bolig. _ Kontanter _____ Annet

Budgiver er kjent med Nordvik & Partners Eiendomsmegling Slottsparken sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de
forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er bindende for budgiver nér det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat.
Budet er bindende for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har
mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen og at jeg/vi har besiktiget elendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi &
opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST: MOBILI:
MOBIL2: TLF. ARB: FAX:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

éa N\ )

Nordvik & Partners Eiendomsmegling Slottsparken TIf: 22 93 08 00 Fax:



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske

Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler

disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforheyelser og motbud, aksept
eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon
og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold.

Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en
frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde
budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 8. Kopi av budjournal skal gis

til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for

budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes giennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Naér et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger

(slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere eilendommer
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
a akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlop er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



