Abildsaveien 36 C, D, E, F, G

Thomas Ringsvold og Alexander Johannessen
presenterer en tremannsbolig og en tomannsbolig pa
idylliske Abildse like ved Ostensjovannet.

I de 2 byggene blir det etablert 5 seksjoner. Alle er

omtrent samme storrelse pd 146-149 kvm BRA. N O R DV | K
Det blir bygget etter TEK 10 og det leveres meget god P ARTN E RS

standard.
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Abildsgveien 36 C, D, E, F, G

Prisantydning Se prisliste.

Omkostninger Ca 2,6% av andel tomteverdi.
Totalpris Se prislis’re.

Kommunale avg. lkke fastsatt

Bruksareal 146 - 149 m?

Soverom 4-5

Boligtype Tomannsbolig og Tremannsbolig
Eieform Selveier

Tomt 2 140 m?

Byggedr

Megler Alexander Johannessen

Telefon 92 24 53 80

Epost aj@nordvikpartners.no

NORDVIK
PARTNERS
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\ Hus A3 - Seksjon 3

Slan 1 Bruksareal (BRA)
Flan 1: 54,1 " BRA Al Ag
Plan 2; 56,1 n? BRA
Plan loft: 36,1’ BRA
Totalt: 1486 3 m: BRA L e ——




TREMANNSBOLIG

Hus A3 seksjon 3.
Abilsgveien 36C

Areal:

Plan 1: 54,1 kv BRA
Plan 2: 56,1 kvin BRA
Plan loft: 36,1 kvm BRA
Totalt: 146,3 kvin BRA
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Hus A2 - Seksjon 2
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TREMANNSBOLIG

Hus A2 seksjon 2.
Abilsgveien 36D

Areal:

Plan 1: 55,5 kvm BRA
Plan 2: 57,6 kvin BRA
Plan loft: 36,3 kvm BRA
Totalt: 149,4 kvin BRA
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Hus A1 - Seksjon 1
Bruksareal (BRA)

Plan 1: 54 1 n¥ BRA
Plan 2: 56,1 m? BRA
Plan loft: 36,1 m? BRA
Totalt: 146.3 miBRA

Plan loft
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TREMANNSBOLIG

Hus A1l seksjon 1.
Abilsgveien 36E

Areal:

Plan 1: 54,1 kv BRA
Plan 2: 56,1 kvin BRA
Plan loft: 36,1 kvm BRA
Totalt: 146,3 kvin BRA
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Plan 2

Hus B1 - Seksjon 4

Bruksareal (BRA)

Plan 1 54,1 nt BRA
Plan 2: 56,1 n¥ BRA
Plan loft: 36,1 n¥ BRA
Totakt: 146.3 m? BRA
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TOMANNSBOLIG

Hus B1 seksjon 4.
Abilsgveien 36F

Areal:

Plan 1: 54,1 kv BRA
Plan 2: 56,1 kv BRA
Plan loft: 36,1 kvm BRA
Totalt: 146,3 kvin BRA
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Plan 2

Hus B2 - Seksjon 5

Bruksaraal (BRA)

Plan 1: 54,1 n BRA
Plan 2: 56,1 n? BRA
Plan loft: 38,1 ¢ BRA
Total: 146 T miBRA

Plan loft




TOMANNSBOLIG

H wus B2 seksjon 5.
Abilsgveien 36G

Areal:

Plan 1: 54,1 kvm BRA
Plan 2: 56,1 kv BRA
Plan loft: 36,1 kvm BRA
Totalt: 146,3 kvm BRA

8

NORDVIK
PARTNERS









I'_I I'In.

~ijf I




=

| | A L ._ W =y !‘
mi1mi il HEA THEE

L | IO | |

(NN NN
O
il PR, =3 i ,:I‘_ r;, Y

il
b L

:T;_-

Kl
i
ARREN

—




BELIGGENHET

Boligen ligger i et populeert og veletablert
boligomrdde pad Abildse. Bygget ligger godt
tilbaketrukket pd tomta sd her har man meget
barnevennlig og godt bomilje. Her kan barn leke
fritt og med inngjerdet tomt der barn kan vere
barn i et trygt utemiljo - Gode oppvekstvilkar.

Naturperlen Ostensjevannet byr pa flotte tur og
rekreasjonsmuligheter. Her kan man observere og
komme tett pd en mengde ulike fuglearter. Fra
Ostensjovannet kan man folge turstier/skiloyper
inn i @stmarka. Flott rekreasjon hele dret. Flott
kunstgress bane med belysning ved
Ostensjovannet. Det lages skoytebane like ved
kunstgressbanen vinterstid.

Boler bad, Lambertseter bad og Manglerud bad i
gdavstand fra boligen. 15 minutters sykkeltur til
badevann, fiskevann og kanoutleie. Grenmo

golfbane er kun 10 minutter med bil fra boligen.




Kombinasjonen av godt utbygd infrastruktur i
neeromradet, nerhet til tur og rekreasjonsomrader
og kort vei til Oslo sentrum gjer dette omradet til
et spesielt godt bomilje for folk i alle aldere.

T-bane (Ryen), flere busslinjer, linje 70, 78
(Ostensjo ring) og 73 og flybuss til Gardermoen fra
Ryen.

To kjopesentre (Manglerud senter, og
Lambertseter senter) ca. 15 - 20 minutters gange
fra boligen, med et utvalg butikker, kaféer, Symra
Kino, Vinmonopol, Claes Olsson, H&M,
sportsbutikker, diverse klesbutikker,
interierbutikker, post, bank, lege, tannlege,
vinmonopol, bibliotek, friser, store og meget bra

Meny butikker m.m.

Kort vei til flere treningssentre, Elixia, Fresh
Fitness og Skullerud sportssenter. Mange
matbutikker pd Abildse/Ryen

som Joker i krysset Enebakkveien/Plogveien,
Rema 1000, Kiwi og Bunnpris.

[ tillegg er det kort vei til Seeterkrysset og Holtet,
samt Bryn senter. Dersom man likevel ikke skulle
finne det man seker, kan man med bil ta seg ned
til Oslo sentrum pa ca. 10 minutter, eller ca. 20
minutter med buss.

Boligen ligger innenfor bomringen.

Velkommen til Abildse.

NORDVIK
PARTNERS






INFORMASJON OM ABILDSQVEIEN 36 C, D, E, F, G



Oppdragsnummer
27189000

Adresse og matrikkel
Abildseveien 36 C, D, E, F, G, 1187 Oslo
Gnr. 160 Bnr. 250 i Oslo Kommune

Selger
M3 Boliger 1 AS.
Prosjektledelse vil bli utfert av M3 boliger utvikling.

Prisliste
Det er utarbeidet en separat prisliste som viser bruksareal i hver leilighet (BRA)(som eget
vedlegg).

Omkostninger

Eksempel salgssum 8 950 000,-

199,50 (Panteattest kjoper)

525,- (Tingl.gebyr obligasjon)

525,- (Tingl.gebyr skjote)

75 000,- (Dokumentavgift pa 2,5% av andel tomteverdi 3 000 000,-)
12 650,- (Boligkjoperforsikring)

Sum 9 038 899,50,
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en ldneobligasjon.

Det skal ikke betales dokumentavgift av salgssummen, slik som er vanlig, men av andel
tomteverdi. Dette fordi boligene skal oppferes i sin helhet og ikke er tatt i bruk.
Tomteverdien er estimert til 15 millioner. Andel tomteverdi er 3 millioner. Tomteverdien er
satt ut fra hva tomtene ble solgt for forrige gang. Kartverket kan overpreve denne verdien,
dersom de mener den er satt for heyt eller for lavt. Kjoper ma veere forberedt pé at Statens
kartverk kan kreve at det skal betales mer i dokumentavgift. Man kan ikke motsette seg
dette. Skjate vil i sa fall ikke bli tinglyst over pd ny eier.

Eierform
Eierseksjon.

Boligtype
En tomannsbolig og en tremannsbolig seksjonert i et sameie med totalt 7 seksjoner. De
ovrige 2 seksjonene er et garasjeanlegg og en eksisterende enebolig.

Garasjeanlegg

Garasjen blir en egen neeringsseksjon som kalles seksjon 7. Alle kjapere far tildelt hver sin
parkeringsplass og dette blir tinglyst som en ideel andel. I tillegg vil det veere mulig & kjope
en ekstra garasjeplass for kr. 150.000,-.

Tilgangen til fellesgarasjen er via en bilheis. Utbygger jobber med 4 fa til en nedkjering i
stedet for bilheisen. Hvorvidt dette lar seg gjore blir avklart de neste ménedene. Det tas
forbehold om endringer i hvordan veien legges. Ta kontakt med megler for mer info og se
alternativ skisser bakerst i prospektet.

Energimerking
Da boligen ikke er oppfert enda er det ikke mulig & lage energiattest.

Standard

RORLEGGERARBEIDER/SANITARUTSTYR:

- Fordeling av varmt og kaldt vann legges skjult i bjelkelag og vegger. Alle vannledninger
leveres som "rer i rer" system i plast.

- Rerforinger pa yttervegg legges dpent.

- Til bereder brukes synlige ror mellom vegg og bereder.

- Det kan bli montert vannsentral p& vatrom.

- Ror kan bli innkledd i synlig kasse.

- Saniteerutstyr leveres iht. plantegning av fabrikat Gustavsberg Nordic eller tilsvarende.
- Kraner /blandebatterier av fabrikat Gustavsberg Nordic eller tilsvarende.

-PA WC leveres vegghengt klosett og enkel servant.

- P& bad leveres vegghengt klosett, servant med underskap, 1 stk. dusjarmatur samt
gulvsluk.

- Servantskap leveres i hvit laminat med glatte derer fra vikingbad.

- Vaskerom leveres med sluk i gulv og opplegg for vann og avlep til vaskemaskin.

- Varmtvannsbereder leveres pa 200 liter og er plassert i vaskerom.

- P& kjokken leveres tilkobling for oppvaskmaskin.

- Utvendig leveres frostsikker kaldtvannskran montert pé yttervegg.

ELEKTROARBEIDER:

- Elektroinstallasjonene utfores av godkjent elektro installater og utferes i hovedsak som
skjult anlegg. Det leveres normalt god standart hva gjelder antall punkter etter NEC
400-2014. Sikringsskap NEK 399 med nodvendig overbelastningsvern, jordfeilbryter og
nedvendige kurssikringer.

- Roropplegg for 1 stk. TV- og teleuttak er lagt frem til uttak (tom boks) i stue. Tilkobling og
kabelabonnement maé bestilles hos kabeloperater og beserges av kjoper.

- Brytere og stikkontakter leveres type Etman i hvit utferelse. Alle stikkontakter leveres som
doble m/barnevern, unntatt til fast utstyr (komfyr, kjeleskap etc.) og lampepunkter ved tak.
Stikkontakter og diverse utstyr pa brannvegg mellom boenheter skal vaere utenpaliggende.
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- Varmekabler (evt. matte) med elektronisk termostat og gulvfeler i bad. I WC og hall
leveres varme i gulv som erstatning for radiator. I ovrige oppholdsrom leveres panelovner
med termostat. Ovnene leveres forberedt for sentralstyring.

- Downlights leveres som hvite med dimmer.

- Oppvarming bestar av varmekabler (evt. varmematter) i alle bad, WC, entre, og vaskerom.
- Panelovner i restende oppholdsrom.

- Det leveres ringeklokke.

VENTILASJON:
- Byggene leveres med balansert ventilasjon.

Adkomst
Adkomst via privat stikkvei fra offentlig vei.

Beskrivelse

Thomas Ringsvold og Alexander Johannessen har na for salg en tremannsbolig og en
tomannsbolig pé idylliske Abildse like ved Jstensjevannet. I de 2 byggene blir det etablert 5
seksjoner. Alle er omtrent samme storrelse pd 146-149 kvm BRA. Det blir bygget etter TEK
10 og det leveres meget god standard.

Byggene oppfores over 3 etasjer med folgende fordeling:

- De sosiale rommene stue og kjokken samt vaskerom og adskilt toalett, blir i 1. etg.
- Tre soverom bad, og en stue i 2. etg

- Loftsstue, ett soverom og balkong i 3. etg.

Det er utgang til markterrasse og hage.

Det medfelger en parkeringsplass i felles underjordisk garasjeanlegg til hver seksjon. Bod pé&
ca. 5 kvm i garasjeanlegget. [ tillegg vil det veere mulig a kjope en ekstra garasjeplass for kr.
150.000,-.

Arkitekt CRUX har lagt vekt pd & skape en gjennomtenkt planlesning med mye naturlig lys
gjennom store vinduer. Alle boligene far vedtektsfestet eksklusiv bruksrett til uteomrade.
Uteomrddene vender mot sydvest og blir solrike. [ tillegg blir det et fellesomrdde som kan
bli et flott sted for lek og moro.

Det er onskelig a sette i gang byggingen umiddelbart.

Utvikler M3 eiendom, har lang fartstid med utvikling av denne typen prosjekter i Oslo og
Akershus. Tidligere prosjekt kan ses ved & g& inn pé https://m3boliger.no/prosjekter/
De legger stor vekt pd kvalitet og har hey yrkesstolthet. "Abildse er et spennende omrade
som vi har fulgt med pd lenge, og nd har vi endelig sikret oss en god solrik tomt. Vi haper
kunden vil oppdage det samme som vi gjorde, at Abildse er et fantastisk sted & bli kjent
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med," sier daglig leder i M3 Boliger 2, Marius Bjelland.

Den enkelte kjoper fa mulighet til tilvalg pd sin seksjon i henhold til Bustadoppferingslova.
Dette kan omfatte fliser, farger pd maling, kjekken/bad/garderobeinnredning, peis og
lignende. Eventuelle endringer avtales direkte mellom kjoper og hovedentreprener.

Det vil, av praktiske drsaker, settes en seneste frist for bestilling av tilvalg.

Prisliste for tremannsboligen:
Abildseveien 36 C, seksjonsnr 3.

BRA 146 kvm, Fastpris kr. 9 200 000,-.
Abildseveien 36 D, seksjonsnr 2.

BRA 149 kvm, Fastpris kr. 8 950 000,-.
Abildseveien 36 E, seksjonsnr 1.

BRA 146 kvm, Fastpris kr. 9 500 000,-.

Prisliste for tomannsboligen:
Abildseveien 36 F, seksjonsnr 4.

BRA 146 kvm, Fastpris kr. 9 200 000,-.
Abildseveien 36 G, seksjonsnr 5.

BRA 146 kvm, Fastpris kr. 9 400 000,-.

GENERELLE OPPLYSNINGER

- Tekniske forskrifter av 2010 gjelder for utforelsen.

- Innredninger og mebler som er tegnet pa tegninger er ikke inkludert hvis det ikke er i
leveransebeskrivelse.

- Det leveres ikke garderobeskap.

- Det tas forbehold om endringer med tilsvarende kvalitet.

- Det blir opparbeidet oppkjersel med varmekabler og drensasfalt.

- Stiplet linje pé plantegninger viser forslag til lesninger og innredning som ikke inngar i
leveransen.

- Bygningsmaterialer pavirkes av fuktighet og utterking. Det kan oppsté sprekker pa grunn
av bevegelse i materialene uten at dette medferer rett til reklamasjon.

- Beskrevet oppbygning av konstruksjonene angir kun et generelt konstruksjonsprinsipp.
Dette kan avvike avhengig av hvilken entreprenar eller hus fabrikant som velges. Norske
forskriftskrav gjelder.

- Listverk behandlet fra fabrikk kan ha synlige spikerhoder.

- Plassering av tekniske installasjoner er faste. Dersom kjoper har trukket ut hele eller deler
av leveransen ma kjaper selv st for tilkoblinger og flytting av tekniske installasjoner (vann-
og avlepsrer, opplegg for elektro, vifter etc).

- Boligen overleveres byggrengjort etter folgende standard. Boligen ryddes for byggeavfall,
gulv stavsuges og skap stovterkes. @vrig vask av overflater og vinduer mé utferes av kjoper.
- Terrenglinjer pé tegninger er kun illustrerende og derfor ikke retningsgivende.



- Generelt leveres boligen med toleranseklasser etter NS 3420 med normalkrav for trehus
(TKL 2).

- Tegninger i kjopsprospekt er nedkopiert og ikke méleriktige. Arealer pa tegninger( selv om
disse er angitt med desimaler) er omtrentlig angitt og arealavvik kan forekomme

- Skisser og illustrasjoner i salgsmateriell og annonser kan vise ting som avviker fra
leveransen. Ved avvik gjelder denne leveransebeskrivelse.

- Dataanimerte tegninger er kun ment som illustrerende modell for huset. Leveransen kan
avvike fra dette. Omgivelser rundt husene er manipulert.

- Plantegninger viser ikke alle sjakter for rorforinger og evt. ventilasjon. Dette vil bli plassert
pa egnete steder etter entreprenerens vurdering.

Tomteareal og eierform

Eierform: Eiet tomt pa totalt 2140 kvm.

Huset vil bli fundamentert pé fiell eller oppfylte masser der fielldybden evt. er sterre enn
dybde pa kjeller. Innkjering blir asfaltert eller lagt med betongstein.

Parkering blir i felles garasjeanlegg.

Tomten for gvrig grovplaneres med stedlige masser tilpasset den eksisterende naturlige
topografi. Opprinnelig vegetasjon som ikke pavirkes av byggearbeidet vil etter utbyggers
vurdering kunne bestd. Rundt grunnmur/kjeller arronderes terreng med stedlige masser
med fall ut fra huset. Stottemurer o.1 vil kun bli etablert der det er krav om dette. Rekkverk
leveres kun ved forskriftskrav.

To- og tremannsbolig under bygging vil dele felles tomt med seksjon 6 som er en
eksisterende enebolig som blir en seksjon i sameiet. Hver av de nye seksjon far
vedtektfestet eksluvsiv bruksrett til uteomrade. Seksjon 6 vil ha bruksrett pad tomta som
ligger rundt huset (se tegning).

Med garasjeseksjon vil det bli totalt 7 seksjoner.

Arealbekreftelse
Tomtene med Gnr 160. Bnr 684 og Gnr 160, Bnr. 250 skal slds sammen og vil fa et totalt
areal p& 2140 kvm.

Barnehage / skole i omradet

Det er flere barnehager i neeromradet, blandt annet Lille Langerud barnehage, Abildse
menighetsbarnehage, Engleslottet familiebarnehage og Havnehagan friluftsbarnehage.
Abildsgveien 36 sokner til Abildse barne og ungdomsskole.

Estimerte felleskostnader

Felleskostnader dekker kun strom til fellesareal. Fellesutgifter fordeles etter sameiebrok.
Ovennevnte kostnader er stipulert ca. kr. 500,- pr. seksjon pr. mnd. Endelige
felleskostnader vil bli satt opp av sameiets styre etter overtagelse.

[ tillegg vil det palope andre lopende kostnader som for eksempel stremforbruk i den

enkelte leilighet, byggforsikring, eiendomsskatt, innboforsikring, kommunale avgifter osv.
Kommunale avgifter er ikke fastsatt ennd da boligene ikke er bygget og seksjonert. Oslo
kommune fastsetter endelige kommunale avgifter (inkl. eiendomsskatt) og det tas derfor
forbehold om dette. Kommunale avgifter faktureres direkte til hver kjoper fra Oslo
kommune.

Sameiet ma selv std for administrasjon for vask av fellesarealer/garasjeanlegg, snemaking,
plenklipping, gartnerarbeid o.1.

Pris for tilkoblingsgebyr for TV/bredband avhenger av valgt leverander og vil komme i
tillegg til ovennevnte omkostninger.

Formuesverdi

Formuesverdi er ikke fastsatt. Ligningsverdien fastsettes av Ligningskontoret etter ny
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sdkalt «primeerboligy (der boligeieren
er folkeregistrert bosatt) eller «sekundearboligy (alle andre boliger man matte eie).
Formuesverdien for primeerboliger vil utgjere 25 % av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. For sekundeerboliger vil formuesverdien utgjere 40% av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. Se http:/
www.skatteetaten.no for nermere informasjon..

Fastsettes normalt av Skatt Ost i etterkant av at man har overtatt leiligheten. Ta kontakt
med ditt lokale ligningskontor i forbindelse med innlevering av selvangivelsen.

Formuesverdi er ikke fastsatt da dette er en nybygget bolig.
Formuesverdien for primeerboliger skal ikke utgjere mer enn 30 prosent av boligens
markedsverdi.

Formuesverdien for sekundeerbolig skal ikke overstige boligens markedsverdi.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi
pr. kvadratmeter og bygger pad statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten érlige kvadratmetersatser. Disse

satsene vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primeerboliger (der boligeier er
folkeregistrert pr. 1. januar) og 80% for sekundaerboliger (alle andre boliger).
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Sameie

Det vil bli opprettet ett sameie p& eiendommen, og ved kjep av bolig medfelger rett og
plikt til & veere medlem av felles sameie. Det er utarbeidet forelopige vedtekter for sameiet.
Disse er bindende for kjoper, men Selger kan grunnet forestdende reguleringsmessige og
seksjoneringsmessige avgjorelser endre disse for overtagelse. Vedtektene er en del av
salgsprospektet og inneholder viktige opplysninger om organiseringen/eierformen.

Det er viktig at en gjor seg godt kjent med disse for det inngds avtale om kjop. For evrig
gjelder Lov om eierseksjoner for eierseksjsonssameiet og driften av dette.lht. lov om
Eierseksjonssameier, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet lovbestemt pantesikkerhet
i den enkelte eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelop.

Da det er et lite sameie, blir det ikke lagt opp til bruk av ekstern forretningsforer.

Budsijett
Det blir ikke utarbeidet budsjett da det legges til grunn at hver seksjon stér for egne
kostnader til ting som forsikring, kommunale avgifter mm.

Vedtekter / husordensregler
Utkast til vedtekter medfolger i prospektet. Disse skal vedtas av sameiet i konstituerende
sameiermeote. Husordensregler vil bli etablert av sameiets styre ved behov.

Husdyrhold
Det legges opp til at husdyr blir tillatt. Sameiet kan evt vedta begrensinger av sameiet i
konstituerende sameiermete.

Adgang til utleie
Ja.

Boligens areal
Bruksareal: 146 kvm - 149 kvm

Bruksareal (BRA) per etasje

1. etasje: ca. 54 m?

2. etasje: ca. 56 m?

3. etasje: ca. 36 m?

- NB: Seksjon 2 er ca. 3 m? storre enn de ovrige seksjonene. Se vedlagte tegninger.

Boligens arealer er angitt sd neyaktig som mulig ut fra arkitekstens tegninger. Selger tar
imidlertid forbehold om mindre avvik.
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Rom per etasje (BRA):

1. etasje: Entré, vaskerom, toalett, og stue/kjokken.
2. etasje: 3 soverom, bad og stue.

3. etasje: Loftstue og soverom.

Arealet av primeaere rom (P-ROM) er primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene. I praksis er dette arealet tilnsermet likt
primeerrommenes bruksareal (BRA).

Arealene er basert pd arkitektens tegninger og ikke kontrollert/oppmalt av megler.

Byggemate

KONSTRUKSJONER

Garasjekijeller vil bli oppfert med stopt gulvplate og vegger i stenderverk eller sproytebetong,
alternativ betong eller Leca etter utbyggers vurdering. Huset over terreng vil bli oppfert med
bzrende konstruksjoner i treverk. For gvrig er huset planlagt oppfort i prefabrikkerte
elementer.

Vindues rammer leveres sorte/gra innvendig og utvendig. Glass har U-verdi 1,2 eller bedre.
Konstruksjon i treverk. Ytterderer og innvendige lettderer leveres som hvitmalte Farge
S0502Y med glatt overflate. Vridere og beslag leveres i rustfritt stél type Abloy eller
tilsvarende. Listverk rundt derer og vinduer leveres i glattkant med dimensjon 12x70mm
eller tilsvarende, farge SO502Y. Listverk langs gulv leveres i glattkant med dimensjon
12x70mm eller tilsvarende, farge SO502Y.

YTTERVEGGER, TAK og BESLAG

Yttervegger leveres med liggende brunsort beiset panel utvendig med dimensjon 19x98mm
eller tilsvarende. Panel leveres med synlige spiker ett strok grunnett og ett strak beiset pa
fabrikk for montering. Tak leveres med synlig graaktig sveisemembran. Takrenner og beslag
leveres i plastbelagt stal i farge nermest som kledning. Snefangere og stigtrinn for feier
leveres iht forskriftskrav.

Adkomst til garasjeanlegg med mulig endringer

[ forbindelse med at selger jobber med en alternativ nedkjering til garasjeanlegget, vil dette
pavirke hus A3 og B1 ogsa kalt Abildseveien 36 C, seksjon 3 og 36 F, seksjon 4. Se
alternativ skisse bakerst i prospektet. Kjoper kan ikke motsi seg endringen.

Reguleringsplan / reguleringsbestemmelser
Omradet er regulert til bolig. Det bestdr hovedsakelig av eneboliger og rekkehus.



Offentlige planer

Det er i Enebakkveien 239 B gitt tillatelse til tilbygg til hovedhus, ombygging av
inngangsparti, utbedring av anneks. For ytterligere informasjn sek pa saksnummer
201703917 pa Oslo kommune sine hjemmesider.

Pé nabotomten i Enebakkveien 243 skal hus og evt garasje rives. Det skal fores opp 2
tomannsboliger. Det er gitt rammetilatelse.

Vei/Vann/Avlep
Privat stikkvei til offentlig vei.

Tinglyste rettigheter og servitutter / heftelser

Kopi av grunnboksutskriften og de enkelte heftelsene kan fas ved henvendelse megler.P&
hovedeiendommen som eiendommen er fradelt fra, kan det vere tinglyst servitutter i form
av erkleringer/avtaler som ikke fremgdr av grunnboken for denne eiendommen. Selger kan
tinglyse bestemmelser som vedrerer sameiet, naboforhold eller forhold palagt av
myndighetene. Videre kan selger tinglyse bruksretter til fremtidige byggetrinn.Selger
forbeholder seg retten til & selge sine rettigheter og forpliktelser overfor kjeper til 3. mann.
Tinglyst legalpant tilsvarende 1 G for panterett til sameiet.

[ht. lov om Eierseksjonssameier §24, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlig i
forhold til sin sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet lovbestemt
pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon inntil 1 gang folketrygdens grunnbelop.

Tinglyste heftelser ved Gnr 160, Bnr 250:

1939/1070-1/105 Bestemmelse om bebyggelse

01.02.1939

1940/5138-1/105 Bestemmelse om veg

29.06.1940

Bestemmelse om gjerde - Bestemmelse om kloakkledning - Med flere bestemmelser

1949/5107-1/105 Best. om vann/kloakkledn.
07.05.1949
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

1972/13741-1/105 Best. om adkomstrett
22.08.1972
:Knr:0301 Gnr:160 Bnr:455

2016/1028138-1/200 Bestemmelse om veg
07.11.2016
:Knr:0301 Gnr:160 Bnr:455

2017/305556-1/200 Pantedokument
06.04.2017
BEL@P: NOK 11.100.000

Panthaver:M3 BOLIGER 1 AS

Org.nr: 917529736

2018/591285-1/200 Prioritetshestemmelse
27.03.2018 21:00

veket for: PANTEDOKUMENT 2017/1122313-1/200
2018/591285-2/200 Transport
27.03.2018 21:00

Fra:DIN BOLIGMEGLER AS

Org.nr: 988665533

Til:M3 BOLIGER 1 AS

Org.nr: 917529736

2017/305556-2/200 Uradighet
06.04.2017

Rettighetshaver:M3 BOLIGER 1 AS
Org.nr: 917529736

Matrikkelenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver

2018/591285-1/200 Prioritetsbestemmelse
27.03.2018 21:00
veket for: PANTEDOKUMENT 2017/1122313-1/200

2018/591285-2/200 Transport
27.03.2018 21:00

Fra:DIN BOLIGMEGLER AS

Org.nr: 988665533

Til:M3 BOLIGER 1 AS

Org.nr: 917529736
2017/1122313-1/200 Pantedokument
11.10.2017 21:00

BEL@P: NOK 40.000.000
Panthaver:SPAREBANK 1 OSTLANDET
Org.nr: 920426530

Tinglyste heftelser ved Gnr 160, Bnr 684

1956/9166-1/105 Bestemmelse om veg
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13.08.1956

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

1956/9452-1/105 Erklering/avtale

22.08.1956 - Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

1956/9723-1/105 Best. om vann/kloakkledn.
27.08.1956- Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

1957/6573-2/105 Best. om adkomstrett
06.06.1957
:Knr:0301 Gnr:160 Bnr:249 - Bestemmelse om veg

1961/6597-1/105 Bestemmelse om bebyggelse
01.06.1961
Bestemmelse om benyttelse -Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

1962/12138-1/105 Best. om vann/kloakkledn.
03.10.1962 - Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2013/926615-1/200 Best. om adkomstrett
29.10.2013
:Knr:0301 Gnr:160 Bnr:707

2014/1022739-1/200 Pantedokument

21.11.2014

BEL@P: NOK 6.000.000

Panthaver:SPAREBANK 1 OSTLANDET - Org.nr: 920426530

2017/304210-1/200 Pantedokument

06.04.2017

BEL@P: NOK 16.800.000

Panthaver:DIN BOLIGMEGLER AS - Org.nr: 988665533

2017/304210-2/200 Urddighet

06.04.2017

Rettighetshaver:DIN BOLIGMEGLER AS - Org.nr: 988665533
Matrikkelenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver

Konsesjon / Odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av denne eiendommen.

27

Garantier

Selger er etter Bustadoppferingslova §12 pliktig til & stille garanti pa 3 % av kjepesummen i
byggetiden og 5 % av kjopesummen i 5 &r etter overlevering. Til det er dokumentert at det
foreligger garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukeren rett til & holde tilbake alt
vederlag. Overforing av innbetalt belop til selger er avhengig av selgers garantistillelse i.h.t.
Bustadoppferingslova § 47.

Forbehold om realisering av prosjektet
Selger tar forbehold om at det ma selges boliger tilsvarende 40 % av totalverdien i
prosjektet for bygging besluttes. Selger tar forbehold om byggelénsfinansiering og
igangsettingstillatelse i samsvar med seknad.

Ferdigattest

Selger skal fremskaffe ferdigattest for boligen. Kjoper er kjent med at slik ferdigattest
normalt vil foreligge forst en god stund etter overtagelse. Dersom ferdigattest ikke foreligger
giennomferes overtagelsen mot midlertidig brukstillatelse

Gebyr til Kjoper ved eventuelt videresalg

Dersom kontrakten/seksjonen enskes videresolgt for overtagelse vil det péalepe et gebyr fra
Selger pd kr. 30.000- inkl. mva. for merarbeid i forbindelse med salget. Dette kan faktureres
/innkreves av megler. Videresalg kan ikke gjores uten Selgers samtykke. Ervervet vil etter
slik godkjenning kunne tinglyses direkte til tredjemann, men selger vil i forhold til oppgjer
og kontraktsvilkdr for gvrig kunne forholde seg til kjoper 1.

Forsikring
Kjoper ma selv skaffe husforsikring og innboforsikring.

Betalingsbetingelser

Kjoper skal innbetale 10% av kjepesum ved kontraktsinngdelse som sikkerhet for betaling,
Resten av kjopesummen samt omkostninger skal innbetales i forbindelse med overtagelsen.
Dersom selger velger & stille §47 garanti iht bustadoppferingslova for overtagelse, vil det
deponerte belap bli 4 anse som et forskudd. Selger har i s4 tilfelle anledning til & fa utbetalt
forskuddet, jfr. §47. Innbetaling ved kontraktsinngdelse anses som deponering pa
klientkonto. Ved forsinket betaling med mer enn 21 dager for belopet som forfaller ved
kontraktsinngdelse og 30 dager for andre avtalte innbetalinger, har selger rett til & heve
kjopet og foreta dekningssalg. Innbetalingen av deponering ved kontraktsinngdelse skal
veere i form av ubundet egenkapital. Det vil si at det ikke skal etableres pant i boligen (eller
i elendommen hvor boligen inngér) som sikkerhet for kjopers finansiering av handpenger.
Selgers standard kjepekontrakt er tilpasset Bustad-oppferingslova og kan ikke forventes
benyttet ved salg til kjopere som ikke er forbrukere og som dermed faller utenfor
Bustadoppferingslova. For slike kjopere vil det kunne gjelde serskilte betingelser, blant
annet ma det forventes et forskudd tilsvarende 20 % av kjopesummen innbetalt ved
kontraktunderskrift. Kjoper ma senest innen signering av kontrakt fremlegge

Finansieringsbevis.



Overtagelse

Ca. 15 méneder etter at betongséle er stopt. Dersom igangsettingstillatelse gis pé et senere
tidspunkt vil dette kunne fore til en tilsvarende utsettelse av overtagelsestidspunktet. Kjoper
vil bli varslet om overtagelsesmaned ca 3 mdneder for overtagelsestidspunkt. Selger vil
senest 4 uker for ferdigstillelse av Boligen meddele kjoper skriftlig om overtagelsesdato.

Ca. 14 dager for overtagelsen vil selger innkalle til en forhdndsbefaring hvor det fores
protokoll.

Endringsarbeider

Endringsarbeid (sékalt tilvalg) kan kun kreves for en verdi av inntil 15 % av kjepesummen.
Eventuelle tilvalg faktureres direkte fra entreprener, men innbetales til meglers klientkonto.
Muligheter for tilvalg vil veere avhengig av hvor langt man er kommet i byggeprosessen. Det
blir da beregnet 20% péslag pa tilvalget. Selger forbeholder seg retten til & fakturere for
prosjektleder tid, for tilvalgsarbeidet.

Kjoper har rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som stdr i sammenheng med ytelsen
som er avtalt, og som ikke i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra denne ytelsen og
som ikke er til hinder for rasjonell giennomfering av byggearbeidene.

Kredittvurdering/Hvitvaskingsloven

Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering av kjeperne. Eiendomsmeglere ble
fra 06.03.09 underlagt bestemmelsene i Hvitvaskingsloven. Dette innebeerer blant annet at
eiendomsmegleren har plikt til @ melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige
transaksjoner.

Ovrige forbehold

Tegninger, animasjoner og fotografier i prospektet er av illustrativ karakter og definerer ikke
noyaktig innhold av selgers leveranse. Det kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelse
og plantegninger. I slike tilfeller gar byggebeskrivelsen foran. Dersom det er avvik mellom
prospekt/nettannonse og leveransebeskrivelse, er det den endelige leveransebeskrivelsen i
kontrakten som gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til denne. Det tas forbehold
om trykkfeil i leveransebeskrivelse og prospekt.

Alle opplysningene i dette salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og nodvendige, forutsatt at det ikke reduserer den generelle standarden.
Kjoper aksepterer, uten prisjustering, at utbygger har rett til & foreta slike endringer.
Eksempel pé slike endringer kan veere innkassing av tekniske anlegg, mindre endring av
boligens areal eller lignende. Det gjores oppmerksom pa at det i noen tilfeller kan komme
sjakter og/eller rorforinger som ikke er vist p& tegninger.

Selger forbeholder seg retten til & endre sameiets sterrelse, leie ut usolgte seksjoner, samt
endre forutsetninger pa usolgte boliger, herunder endre priser.

Utomhusplan er utarbeidet for & illustrere tomtens planlagte opparbeidelse. Utbygger tar
forbehold om & foreta endringer i utformingen av utomhusarealene i forbindelse med videre

utbygging av omradet.

"Dersom utomhusarbeider ikke er fullfert iht avtalen, skal forholdet behandles pa samme
maéte som en mangel. Det er avtalt at Megler holder tilbake 1 % av kontraktssummen
inntil disse arbeidene er utfort. Overtagelse av fellesareal skal giennomferes med sameiets
styre."

Kjoper ma senest innen signering av kontrakt fremlegge finansieringsbevis. Kontraktsmate
avholdes inne rimelig tid etter aksept pa kjopstilbud.

Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper ikke ensker en hjemmelsoverfering
av eiendommen til seg, mé det tas forbehold om dette i bindende kjopsbekreftelse.

"Kjoper er kjent med at selgers kontraktsmessige leveranse fremkommer av situasjonsplan
og tegninger som folger vedlagt til prospektet/kjopekontrakten. Det tas forbehold om
mindre justeringer pa tegninger og arealer i forbindelse med utarbeidelse av
arbeidstegninger. Det gjores for evrig oppmerksom pé at de plantegninger som er inntatt i
dette prospekt kan inneholde avvik i forhold til de mer detaljerte plantegninger.

Alle perspektiver, modell, illustrasjoner og meblerte planskisser i alt salgsmateriell er ment &
gi et inntrykk av en ferdig bebyggelse og det kan ikke bygges et krav pa disse."

"Selger forbeholder seg retten til uten varsel & kunne endre priser og betingelser for usolgte
seksjoner og parkeringsplasser/boder.

Alle opplysninger i dette prospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og nedvendige.

Bygg og eiendom vil veere forsikret av utbygger frem til overtagelse, deretter tegnes
fullverdiforsikring av sameiet. Kjoper mé selv tegne innbo- og lesereforsikring. "

Det tas forbehold om eventuelle feil i prospektet.

Bustadoppferingslova

Bustadoppferingslova av 13. juni 1997 nr. 43. Bustadoppferingslova kommer ikke til
anvendelse der kjoper anses som profesjonell/investor. I slike tilfeller vil handelen i
hovedsak reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Selger er etter Bustadoppferingslova § 12 pliktig til & stille garanti pa 3 % av kjepesummen i
byggetiden og 5 % av kjepesummen i 5 &r etter overlevering. Til det er dokumentert at det
foreligger garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukeren rett til & holde tilbake alt
vederlag. Overforing av innbetalt belop til selger er avhengig av selgers garantistillelse i.h.t.
Bustadoppferingslova § 47.

Finansiering
Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som kan tilby 1dn med konkurransedyktige
betingelser. Hvis onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Iht. lov om Eierseksjonssameier §24, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlig i
forhold til sin sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet lovbestemt
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pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelop.

Pa eiendommen kan det veere tinglyst erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av disse, bestemmelser
om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse erkleringene/avtalene vil folge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med megler for neermere
spesifikasjon av disse.

Kjopekontrakter
Avtale om kjop av bolig forutsettes inngdtt iht. bindende kjopsbekreftelse/budskjema og
kjopekontraktsformular som folger vedlagt.

Budregler

Boligene selges til fast pris. Bindende kjopsbekreftelse/budskjema inngds hos megler. Regler
om budfrister i Eiendomsmeglerloven kommer ikke til anvendelse da selger ikke er
forbruker (og det brukes kjopsbekreftelse). Selger stér fritt til & akseptere eller avsla ethvert
bud, herunder bestemme om de vil akseptere salg til selskaper samt om de vil akseptere salg
av flere leiligheter til samme kjoper. Merk at eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer
enn to-2-seksjoner eies av en og samme juridiske person

Prospektet er ikke komplett uten folgende vedlegg:

- Beskrivelse fra Nordvik & Partners Eiendomsmegling AS

- Leveransebeskrivelse fra Selger datert 13.03.18

- Reguleringsplan m/bestemmelser datert 26.04.18

- Planbestemmelser, kommuneplanens arealdel datert 26.04.18
- Situasjonsplan / utomhusplan datert 19.04.18

- Forelopig kjopekontrakt

- Kjopsbekreftelse/budskjema

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet skal inngis p& budskjema péfert
budgivers signatur. [ tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post
til: aj@nordvikpartners.no eller SMS: 922 45 380 til megler. Bud kan ogsé inngis via
budgivningsplattform pd nett eller app. Velges denne losning, er det ikke krav til & sende det
forste budet pd budskjema. Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor
budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste
budet pd elendommen. Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til a legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
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budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser skal derfor ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis. Selger og kjeper har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen
straks etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa elendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet. For ovrig
vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er inntatt i salgsoppgaven.

Tillegg

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det reguleringsbestemmelser med kart, m.m Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pé at Nordvik & Partners Eiendomsmegling Slottsparken AS sine
standard kjopekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Om meglers vederlag er det avtalt pr bolig 1,25% beregnet av salgssummen. [ tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 6.140,-, tilrettelegging. kr. 4.000,-, internett-annonsering kr.
7.400,- og andre utlegg i forbindelse med oppdraget. Alle tall i dette avsnitt er opplyst
inklusive mva.

PARTNER / Eiendomsmegler MNEF
Alexander Johannessen

922 45 380

aj@nordvikpartners.no

EIENDOMSMEGLER
Thomas Ringsvold

97199 374
ringsvold@nordvikpartners.no

Nordvik & Partners Eiendomsmegling Slottsparken
Foretaksregistrert Org.nr: 916763689

Karenslyst Allé 12, 0278 Oslo

TIf: 22 93 08 00

www.nordvikpartners.no

Prod. dato: 02.07.2018 Kkl. 14:01
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Utkast til vedtekter utarbeidet ov M3 Boliger 1 AS (Utbygger) i forbindelse med salg/seksjonering.
Utkastet vif kunne vaere gienstand for endringer fer overtagelse, | forbindelse med endringer av
seksjonering mv, og Uthygger tar forbehold om enhver endring.

VEDTEKTER

for

ABILDS@VEIEN [-] GARASIESAMEIE

Gnr. [+] bar. [=] snr. [+] i Oslo kommune

§1

Mawvn

Sameiets navn er Abildsgveien [+] Garasjesameie («Garasjesameiets).

§2
Hva sameiet omfatter

Garasjesameiet omfatter et garasjeanlegg med boder i en egen naringsseksjon under
bakkeniva, betegnet sam gnor. [+] bnr. [+] snr. [+] | Oslo kommune («Garasjeeiendommens).

Garasjeeiendommen bestar av 5 boder og 9 parkeringsplasser for biler, inkludert
kjgrearealer, | utbygningsprosjektet Abildsgveien [+].

Sameierne eier en ideell andel av Garasjeeiendommen, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av Garasjeeiendommen.

Sameiet bestar av 23 andeler. Hver parkeringsplass utgjer 2 andeler og hver bod utgjer 1 andel |
Garasjesameiet.

§3
Formal

Sameiets formal er 3 eie og forvalte et garasjeanlegg med boder til beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av 1 bod og det antall parkeringsplasser som fglger av
eierbrgken | Garasjeelendommen slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. §5 5 og 6, og har
for gurig lik rett til & utnytte Garasjeeiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis
brukt til.

Fordelingen av boder og parkeringsplasser fremgar av vedlegg 1. Styret/forretningsfarer frer
oversikt over hvem som til enhver tid er eier av andeler i Garasjeeiendommen og har bruksrett til de
ulike parkeringsplassene. Det kan ikke fattes vedtak | Sameiet som bergrer fordelingen av
parkeringsplasser uten at de berarte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, f. dog punkt 6, femte

og sjette avsnitt nedenfor.



Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, if. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger som
folger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeeiendommen mié ikke pd en urimelig eller unpdvendig
mite vaere til skade eller ulempe for andre sameiere. All ferdsel | Garasjeeiendommen, herunder i
nedkjersel, skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade unadig
forvoldes.

Det er ikke tillatt ;
& Parkere utenfor eppmalte parkeringsplasser,
= Drive naringsvirksomhet i eller fra Garasjeeiendommen,
e Drive verksted eller utpve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler,
tilhengere og/eller annet som er parkert | Garasjeeiendommen
®  Vaske biler/tilhengere | Garasjesiendommen.

§5
Rettslige disposisjoner

Utbygger av Abildspveien [+], M3 Boliger 1 AS, eier de parkeringsplasser som ikke er solgt.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin ieandel innenforr 1
av disse vedtekter.

En bodplass | Garasjeeiendommen kan ikke selges annet enn sammen med den seksjon den er
tilknyttet. Ved utleie eller utldn skal boden tilbakefares ved salg av seksjonen den er tilknyttet.

En parkeringsplass | Garasjeeiendommen kan ikke selges, leies eller 1dnes ut til andre enn beboere
i Abildseveien [+], jf. ogsd punkt 6, tredje avsnitt.

Enhver rettslig disponering av sameieandel (salg, utlefe mv.} skal uten ugrunnet opphold meldes
skriftlig til styret eller Sameiets forretningsferer med opplysning om hva og mellom hvilke parter
dispasisjonen er foretatt. Ingen rettslig disposisjoner er bindende overfor Sameiet fgr den er
godkjent av Sameiets styre, mad mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med
rett til bod- og parkeringsplass sammen med eierseksjon som sameieandelen er knyttet til.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til 3 kreve salg av sameieandel iht. §
6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av Garasjesameiet iht. sameielovens §5 14 og
18:

§6
Di is] ett over sarm

En sameieandel (1/23) i Garasjeeiendommen gir rett til 1 bod. Hver sameieandel (bod) skal veere
tildelt et nummer som gir eksklusiv rett til en bod pa en plass med samme nummer iht. vedlagte
bod- og parkeringsoversikt, [f. vedlegg 1.

To sameieandeler (2/23) | Garasjeefendommen gir rett til 1 parkeringsplass. Hver sameieande!
{garasje) skal vaere tildelt et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass med
samme nummer iht. vediagte bod- og parkeringsoversikt, jf. vedlegg 1.

En samejeandel kan kun overfgres til andre seksjonseiere | Abildsgveien [+].

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter fra
Abildsgveien [+| Eierseksjonssameie uten samtidig & overdra sin andel | Garasjesameiet, kan
Garasjesameiets styre nar som helst senere kreve at vedkommendes andel | Garasjesameiet
selges, dersom styret kan fremskaffe en kjpper som tilfredsstiller vilkarene for & vaere sameier, evt.
kan Garasjesameiet kjgpe andelen selv,

Dersom eier av sameieandel vesentlig misligholder sine plikter, vil styret kunne kreve salg av
parkeringsplassen (= den ideelle andel | Garasjeeiendommen med bruksrett til parkeringsplass{er)),
Slikt krav skal fpige prinsippene i eierseksjonsloven § 38 som gjelder tilsvarende i det omfang
bestemmelsen passer,

Styret kan, ndr searlige grunner tilsier det, foreta ombytting av parkeringsplasser ved 3 endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall
parkeringsplasser som den enkelte sameier disponerer.

§7
Ordinzart samelermpte

Garasjesameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet,

Enhver sameier | Garasjeeiendommen har mgte-, tale-, forslags- og stemmerett pd sameiermatet.
En sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en rddgiver til sameiermeatet.

Ordinart sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd varsle
sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet,

Sameiermatet innkalles skriftlig av styret ved post eller e-post med minst 8 og heyst 20 dagers varsel.
Dersom innkallingen er sendt pr. e-post har en sameier etter foresparsel rett til & fa tilsendt en kopi
av innkallingen pr. post eller levert i postkasse pd sameiets adresse. Innkallingen skal angi tid og sted
for mptet, samt bestemnt angi de saker som skal behandles.

Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles,
ma hovedinnholdet | forslaget vaere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan
samefermgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt | innkallingen pa denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre sameiermatet behandle;

1. Styrets &rsheretning
2. Arsregnskap med revisors beretning
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert sameiermate sendes ut
til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige | sameiermatet.



§8
Ekstraordinzrt sameiermgte

Ekstraordinart sameiermegte holdes nar styret finner det npdvendig eller nér to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og

samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert sameiermpte med minst 3 og heyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pd samme mate som for ordinart sameiermate, jf. § 7.

§9
Sameiermgtets vedtak

| sameiermpte har sameierne stemmerett med én stemme far hver parkeringsplass (andel) de eier.
Med mindre annet felger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertallet av sternmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke

stemmer anses som ikke avgitt. 5tar stermmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedels flertall | sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vediektene,

b} ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige dispasisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

dj tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gér ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pd mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfersel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt i & 14.

3] endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av Garasjeeiendommen.

Sameiermatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pd andre sameieres bekostning.

§10
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 - 5 medlemmer som velges av sameiermptet.

Styremedlemmene velges for 2 r, med mindre samelermate fastsetter noe annet.
Styret skal ha en styreleder som velges sazrskilt.

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av Garasjeeiendommen, og ellers sprge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak | sameiermatet. Styret skal ansette
forretningsferer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzerer, Det
pahviler styret 3 gi forretningsferer og andre funksjonarer instruks, fastsette lgnn/zodtgjgrelse, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremediemmer er til stede, Vedtak treffes med
alminnelig flertall, Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene,

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til & forplikte sameiet

Med mindre sameiermate beslutter noe annet, representerer det samlede styret Garasjesameiet og
forplikter det med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lepende vedlikehold, kan forretningsfgreren
representere Garasjesameiet pd samme méate som styret.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formal.

Sameieren er ansvarlig for skade fordrsaket av en person som sameieren har gitt adgang til
Garasjeeiendommen {gjennom utleie, utlinsforhold og/eller pa annen mite).

§13
Vedlikehold

Garasjesameiets efendom skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet og
ikke den enkelte sameier. Det skal utarbeides forslag til rlig vedlikeholdsprogram med tilhgrende
budsjett for Garasjeeiendommen, som fremlegges pa det ordinzere sameiermeptet for godkjennelse.

Styret kan giennomfere palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende Garasjeeiendommen.



§ 14
Vedlikeholdskostnader

Kostnader med drift og vedlikehold av Garasjeeiendommen skal fordeles mellom sameierne
etter sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

Eiendomsforsikring, jf. § 17,

Kostnader til vedlikehold av Garasjesameiets eiendom,

Strem til lys/oppvarming/ventilasjon,

Drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg,

Renhold,

Kostnader ved forretningsfersel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer,

-

Plikt til kostnadsdekning begynner & lgpe straks sameieandel med rett til parkeringsplass er
overlevert.

§ 15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermatet eller styret slik at de samlede

akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palppe i lgpet av ett &r.

§16
Ansvar utad

Den enkelte sameier hefter utad ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet baere en stgrre andel av felleskostnader enn han etter
sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite,

§17
Forsikring

Garasjeeiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som
er godkjent til 3 drive forsikringsvirksomhet | Norge, Styret er ansvarlig for at forsikring
tegnes og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven

Sameielovens aiminnelige regler gjelder i den utstrekning narvazrende vedtekter ikke
regulerer forholdet,

LEE L

Utkast pr. 6. mars 2018

Utkast tif vedtekter utarbeidet av M3 Boliger 1 AS (Utbygger) i forbindelse med salg/seksjonering.
Utkastet vif kunne vaere gienstand for endringer fer overtagelse, | forbindelse med endringer av
seksfonering mv, og Utbygger tor forbehold om enhver endring.
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET [ABILDS@VEIEN 36 C-E og 38B]

Vedtatt | drsmate
deni=]
imedhold av lov om eierseksjoner
1. januar 2018

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er [Abildsgveien 36 C-E og 38 B], og har gérdsnummer 160 og [bruksnummer
2501] i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringssgknad tinglyst [«]

Sameiet bestar av 6 boligseksjoner og 1 nzeringsseksjon (underjordisk bod- og garasjeanlege,
seksjon 7). For naeringsseksjonen er det fastsatt egne vedtekter for sameiet som er etablert |
seksjonen.

Seksjonsnummer 6, som utgjpres av den opprinnelige boligeiendommen pd bnr. 685 far
sammensl3ing og seksjonering, har lite til felles med de pvrige seksjoner i sameiet og skal
behandles som en selvstendig og uavhengig bruksenhet s3 langt det tillates innenfor rammen
av eierseksjonsloven.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tamten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter,
er fellesarealer.

Rettslig ridighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Dersom drsmptet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes, Fellesarealene md ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i
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a bruke dem. Alle installasjoner pé fellesarealene mé pa forhind godkjennes av styret. Tiltak
som er ngdvendige pd grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter 3 fpige de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold
Det er tillatt & holde husdyr sa lenge husdyret ikke er til sienanse eller ulempe for andre

seksjonseiere.

Midlertidig bruksrett tif fellesareal

For sameiet er det vedtatt midlertidig enerett til bruk av deler av fellesarealene iht vedlagte
situasjonsplan hvor det fremgar hvilke arealer som er disponert over til fordel for hvilke
seksjoner. Varigheten av midlertidig enerett til bruk som fglger av denne bestemmelsen er
fastsatt til 30 &r fra vedtektenes vedtakelse og kan ikke endres uten tilslutning fra de
seksjonseiere som blir bergrt ved endringer i perioden,

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater,
sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige
derer og karmer, samt inngangsdar.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten 53 langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter, Innkassing og andre
hindringer utfert av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks,
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser,

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs3 sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger
og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til 3 bruke,

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren har plikt til 3 giennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade
pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre seksjonseiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperorm, ganger, rgr og ledninger, pahviler seksjonseierne i
fellesskap {sameiet) med unntak av eier av seksjonsnummer 6. Dette omfatter ikke arealer

som er underlagt en eller flere seksjonseieres eksklusive bruksrett og derav felgende
vedlikeholdsansvar. Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.
Eier av seksjonsnummer &, som er en selvstendig og atskilt bruksenhet, skal alene ha
vedlikeholdsansvar for alt ut- og innvendig vedlikehold tilknyttet seksjonen inkludert
utskifting av vinduer og inngangsdgrer. Tilsvarende skal eier av seksjonsnummer 6 ikke vaere
ansvarlig for inn- og utvendig vedlikehold knyttet til de pvrige seksjoner eller fellesareal med
mindre vedlikeholdet knytter seg til fellesarealer eller felles anlegg som eier av
seksjonsnummer 6 disponerer. Eier av seksjonsnummer & har ikke rett til bruk av
fellesarealer utover det arealet som er avsatt til eksklusiv bruk for seksjonen. Parkering,
avfallshandtering mv for seksjonsnummer & skjer innenfor arealet som er avsatt til ekslusiv
bruk for seksjonen,

FELLESKOSTNADER

Felleskastnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s3 som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og
offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngdr at kreditor gjgr krav gieldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver
méned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i
kraft etter en maneds varsel.

Arsmetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belpp
seksjonseierne skal betaie til fondet innkreves samtidig med den ménedlige betalingen til
dekning av felleskostnader,

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stprrelsen pa sameiebrakene,
med mindre sarlige grunner taler for 3 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de seksjonseiere
det gjelder.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstiende hefter den enkelte
seksjonseier i forhald til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

ARSM@TET



6.1

6.2

6.3

Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmetet. Ordinazrt arsmate holdes hvert &r
innen utgangen av april. Ekstraordinaert drsmpte skal holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar en seksjonseier krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet,

Flertall regnes i farhold til seksjoner slik at hver boligseksjon har en stemme hver,
Naeringsseksjonen har ikke stemmerett i eferseksjonssameiet ettersom seksjonens interesser
forutsettes ivaretatt av boligseksjonseierne, som utgjr eierne av naeringsseksjonen.

Eier av seksjonsnummer & har ikke sternmerett i saker som ikke angdr seksjonen og
tilsvarende har eier av seksjonsnummer 1-5 ikke stemmerett i saker som alene angér
seksjonummer 6.

Alle seksjonseiere har rett til & delta j arsmate, med forslags-, tale-, og stemmerett slik det er
angitt over. Styreleder plikter & vaere tilstede pd arsmegtet, med mindre det er 3penbart
unpdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlermmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pd
arsmgtet og rett til & uttale seg.

Seksjonseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende &rsmate, med mindre annet
fremgdr. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonselere har rett til & ta med radgiver. Ridgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmatet gir tillatelse.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av drsmptet. Protokollen leses opp fer metets avslutning og underskrives
av m@telederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av drsmptet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Innkalling til &rsmpte

Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst dtte dager,
hayst tjue dager. Ekstraordinzert drsmgte kan, om det er npdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhind varsle seksjonseierne om dato for drsmgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et farslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, md hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzert drsmpte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige | drsmatet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles
kostnad, innkaller til rsmgte.

Saker som skal behandles pa ordinaert drsmete
P& det ordinzere drsmptet skal disse saker behandles:
- Konstituering,
- Styrets &rsheretning.
g )
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7.1

7.2

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer og vararepresentanter. Styreleder velges sarskilt,
- Andre saker som er nevnt j innkallingen.

Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre drsmptet velger en annen mateleder, som

ikke behpver veere seksjonsefer.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme, Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved stermmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene | arsmegtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,
- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter,

- salg, kjpp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer
aking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pd mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere,

Det skal under mgteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av drsmgtet. Protokollen skal underskrives av megtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid
haoldes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer og to varamedlemmer.
Styremedlemmer behgver ikke vaere seksjonseiere, men ma vaere myndig. Styrets
medlemmer velges av drsmatet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder
velges saerskilt,

Styremedlemmer tjienestegjar i to dr av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.
Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers srge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller

vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av drsmatet,

y i/
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Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller drsmetets vedtak i det enkelte titfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap
forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter
Styreleder skal sprge for at det avholdes styremgter s ofte som det trengs. Et styremedlem

eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stermmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en moteleder.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Pratokellen skal underskrives av de
fremmatte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta | avstemming pa drsmatet am avtale overfor seg selv
eller narstaende eller i saker om sitt eget eller nazrstaendes ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26 eller § 27,

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjprelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller pkonomisk
seerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av drsmatet. Skal noe
slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av
styret. Seksjonsnummer 6 er unntatt denne bestemmelsen og eier av seksjonen kan foresta
arbeider som beskrevet uten krav til samlet plan og godkjennelse fra styret.

Tilbyge/pdbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever drsmptets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse, Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pd annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes 3 langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
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11.

12.

13,

14.

15.

16.

seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin

seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fplge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kartere enn seks maneder fra pilegget er mottatt.

FRAVIKELSE
Medfarer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjgnanse for

eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27,

MINDRETALLSVERN

Arsmptet, styret eller andre som etter elerseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pd
andre seksjonseieres bekostning,

FORRETNINGSF@RER

Arsmptet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer. Forretningsforer
ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers lgnn og instruks.

REVISION OG REGNSKAP

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges av
arsmptet, og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmptet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsioven stiller strengere krav,
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17. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 29.
mai 2017 nr. 91,

18. VEDLEGG
s Situasjonsplan som viser de seksjonerte arealer med tilleggsarealer og fellesarealer.
e Situasjonsplan som viser areal med tidshegrenset eksklusiv bruk for de ulike
seksjonsnumrene.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetalen

Nordvik & Partners Eiendomsmegling Slottsparken
Hansteens gate 2
0253 OSLO
Dato: 26.04.2018

Var ref (Saksnr): Saksbehandler:

es ref:
Bestillingsnr.: 86356348
41968 / WM233_3000020_3000577

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.160 BNR. 684

Vi viser til bestilling av 20180426 for ABILDS@VEIEN 36G.

GNR. 160 BNR. 684

er, ifolge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 04.06.1956.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1037 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Nordvik & Partners Eiendomsmegling Slottsparken
Hansteens gate 2
0253 OSLO

Dato: 16.04.2018
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler:
Bestillingsnr.: 86355438
41968 / WM233_3000020_3000577

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.160 BNR. 250

Vi viser til bestilling av 20180416 for ABILDS@VEIEN 36C.

GNR. 160 BNR. 250
er, ifolge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 05.09.1924.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

1103 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder
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1972/13741-1/105
22.08.1972

BEST. O ADKOMSTRETT
RETT:GHETLIAVER: ENRE:D30D GHZ:_E0 BHR:435

2016/1028138-1/200
o7,.1.2016

BESTEMMELEE OM VEG
RETT:SUETSIAVER: BNR:D301 LN

LED BHR:435

EANTEDOKITMENT

BEL#F: NCE 12 CO 000
PANTZAVER: M3 BOLZGER 1 AS
ORGLME: 917 528 TG

2017/305556-1/200
06.04,2017

ZQLE/S51285-17200 % PRICRITETSRBESTEMMELSE
27.03.20149 Z1.00 YEKET FOR: PRNTREDIKUMRENT 2017/1122313-1/200
201B/591285-2/206 #% TRANSPORT
21.03.2018 1.00 FRA: DTN ROTTGMRGTER AS

QFRG.MR: 338 685 533

TIL: M3 BOLIGER 1 &S

ORG.MER: 217 529 734

URADIGHET

RETTIGHETSHMAVER: M3 BOLIGER 1 AS

ORG.NR: 217 529 736

Matrikkaleshetes kan ikke disponerss cover uten sam:-ykke
fra rettighectshawver

2017/305556-2/20¢
0&.04.2027
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Srunchoksulskerlt, fra Jlalens kazlvezk

Eommune: 0301 GELD
3nr: 160 Bar: 250

20.8/38_285-1/200
27.03.2018 21.00

20.4/39_265-2/200
2. 05,201 21.00

2017/1122313-1/200
11.10.2317 21.00

GRUNNDATA

1524/900739-1/105
05.09.1924

1948/11692-1/105
il.11.13943

Fer eventueile vtlegos- of arrest-forretninger,

# 4 FRIORITETSBEESTEMMELEE
VEEZT FOR: PAHTEDOEUMEHT

# 4 TRANSPORT
FEA: DIN BOLIGMEGLER A5
CRE.HR: 588 &65 533
TIL: M3 BOLIZEXR 1 AS
CEE.HE: 517 5253 738

EFENTEDOKUMENT

BeLGF: wO¥ 40 200 00O

ERNTHAVER: SPAZEBRNE 1 @STLAHDET
ORG.WR: 920 426 530

REGISTRERING AV GRUNN

TEENE MATITEKEIENHET OFPPRETTRT FRA:

BHR:185

RECISTRERTIHG AV GCRIINH

Dats uthentet:
Qppdatert per:

Ib.04.20%d kL, 12.1%
16.04.2028 k1. 12.11

2027/1122313-1/200

ENR: 0201 GNR:160

ODTSEILT ZRA DENME MATRZIKKELENHET: KNR;030% GHR:160

BME: 455

sant forbehold tatt wed

avhendelse, som tinglyses ssmme dag som andr-e “rivillige rettsstiZtelaer,

gigider serskalie privrilelszegler,

tradje ledd.

Szhkrettzt grunnboksutzazitf

se Linglysingsioven § 20 zadre ladd og & 21

Side 2 av 2
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srunnbokeutskriZt fra Statens karTiverk

Kommune: 0331 05LO
Gnr: 160 Enr: B84

Bekreftet grunnboksutskrift

HIJEMMELSOPPLYSHNINGER

Data wthenteti 16.04.2018 xl. 12.23
Oppdetert per: 16,04, 2018 1. 12.22

Rattighetshavere til eiendomsrett

2008/190018~1/200
05.02.2008

HJEMMEY TIL EIENDOMSHETT
VEDZRLMG: MOK 4 225 000

FJELL EEHWNZTH IDEELL: /2
FouzR: 261069
WALLENS.JO LIMDA VICTORIA IDEELL: 1/2

F.HR: 280774

Dokumenter av s#rliyg interessse for salg- eller pantsettelsesadgang
2017/ 324210-2/200 URADIGHET

HEFTELSER

Dokumenter fra den marueslle grunnbeoken =cm antas 4 kun ha
allex som vedrarer en matrikkelenhets grenser og areal, er
denne motrikkelenheter sin grunnkoksutskr

Lorisk keCydning,
ikke overfurt til

Servitatter tinglyst pé hovedbruket/svgivere erdormmen for fradelingsdatosn,
2iler far evantuelle arealoverferingsr, =r heller ikke overfsrt. Disse finner

du pa grunnboksutskroften til hovedbruket/avgiversiendomnen, For festen

mime =

gZe.der detts mervitut-er eldre ernn festekontrakten.

1956/9166-1/105
13.08.195%

1956/9452-1/105
22.98.195¢6

1956/9723-1/105
27.08.1955

1957/6573-2/108
OGO, 1957

1961/6597-1/108
0Z.06.2961

1962/12138-1/105
03..0.294a2

2013/526615-1/200
2002013

2014/1022739~1/200
21,001,204

BESTEMMELSE OM YES
Bostemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning

ERKLERING/AVTALE
Vedtzk av 0slc kommunes varn- of klcakireulemeonl

BEST. OM VANN/KLOAKKIEDY.
Bestemmelse am anlegg og wedlikehold av ledninger m.w.

BEST. OM ADKOMSTRETT
FETTIGHETSHAVER: EWER: U301 GNR:160 BNR:Z£9
Bestammelse om veg

BESTEMMELEE OM BEBYGGELSE
Bestemnelse om benytielse
Ban ikke slebles ulen sanlykke frs bygningasridec

BEST. OM VRNN/KLOAKFLEDN.
Ean ikks slettes uten santykke £ra kommuonen

BEST. OM ADROMETRETT
RETTTGHRTSHAVER: KNR:030. GWER:1el BNR: V3V

PRHTEDOKUMENT

FELEE: KOH & D00 ¢OD

PANTHAVER: SFARZBANE 1 @STLENDET
CEG.WR: 520 423 530

2017/304210-1/2040 ERNTEDOKUMENT
06, 04,2617 BEL#P: KOZ & 400 000
PAETHAVER: LIN LOLICMEGLEE A5
ORGLHE: 998 $63 533
2017/304210-2/200 URADIGHET
06.04.2017 RETTIGHETSHAVER: DON BOLIGHMEGLER AS
ORHE.ME: 9A8 BRI 533
Bekreftet grunnboksutskrift Side 1 av 2
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Grunnboksutakritt fra Statens kartvark Data uthentet: 16.04.2C1B kL. _Z.Z2
Cppdatert per: 16.04.2C1B kl. 2Z2.22
Homnure: D30: C3LO

_ad Bnr: 634

Marrikkelenhaten kan ixka dispaneras cver uten sambyhkke
fra rettichetshavar

ERUNNDATA

1956/8487-1/105 HEGISTRERING AV GHONN

J£.06.15548 DENHZ MATRIKKELEMHET QPPRETTET FRA; ENR:0301 GMNR:160
BHR: 249

For eventuells utleggs- og arrestIorretninger, samt forbehold tatt wved
avhendelss, som finglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelssr,
yjelder smrskille pricritelscegles, se Licglysingsloven § 20 andrs ledd oy § 21
tredje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrift Side 2 av 2



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

CRUX ARKITEKTUR AS
Wilses gate 6
0178 OSLO

Dato: 19.02.2018

Deres ref.: Var ref.: 201710861-18 Saksbeh.: Einav Graidy Andreassen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: ABILDS@VEIEN 36 B OG 38 B Eiendom:  160/250/0/0

Tiltakshaver: M3 MANAGEMENT AS Adresse: Nedre Skeyen vei 3, 0277 OSLO
Soker: CRUX ARKITEKTUR AS Adresse:  Wilses gate 6, 0178 OSLO
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart:  Oppfering

Rammetillatelse - Abildsgveien 36 B Og 38 B

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om steyskjerm, tomannsbolig og
tremannsbolig, koblet sammen med underjordisk parkeringsanlegg, mottatt 01.11.2017.
Rammetillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) §. 21-4.

Rammetillatelsen er gitt med vilkir som méa oppfylles for dere kan fa igangsettingstillatelse.

Vilkirene finner dere under avsnittet «vilkér i den videre prosessen».

Ansvarlig seker har varslet om tiltaket til de naboene som etter ansvarlig sekers vurdering
berores av tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 21-3 andre ledd.

Det er merknader til seknaden.

Det foreligger szerskilt samtykke til plassering av steyskjerm 2, 0 meter fra nabogrense.

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av sgknaden

Abildseveien 36 B og 38 B er bebygd med en enebolig pa hver av tomtene. Det foreligger en
rammetillatelse til riving av boligen i Abildseveien 36 B. Sgknaden omfatter oppfering av
stoyskjerm, en vertikaldelt tomannsbolig og et rekkehus med tre boenheter, til sammen fem nye
boenheter. Nye boliger er koblet sammen med underjordisk parkeringsanlegg. Adkomst til
parkeringsanlegget gjores gjennom en bilheis.

Det er sekt om dispensasjon fra pbl § 18-1 vedrerende veiopparbeidelsesplikt.

Sgker har oppgitt felgende opplysninger i sgknaden

Tomtens areal 2106,7 m?

Tiltakets bruksareal (BRA) 1077,2 m?

T www.oslo.kommune.no/pbe Po : B : Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Grad av utnytting (% BYA) 23,1 %

Tiltakets hoyde Hus A:

Mone: 8,92 meter/kote + 129,82
Gesims: 6,42 meter/kote + 127,30
Hus B:

Mone: 9,0 meter/kote + 129,90
Gesims: 6,5 meter/kote + 127,40

Antall boenheter 5 boenheter omsekt / 6 boenheter totalt
Antall parkeringsplasser 12 parkeringsplasser

Uteoppholdsareal 1121,0 m?

% anlegg under bakken 20,9 %

% harde flater 38,9 %

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er regulert til hovedformal bebyggelse og anlegg i kommuneplan 2015 — Oslo mot
2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til Byggeomrdde for boliger gjennom Reguleringsplan for
smahusomrdder i Oslos ytre by (smdahusplanen) S-4220, vedtatt 15.03.2006, revidert 12.06.2013.

Eiendommen er lokalisert i gul stoysone. Dette folger av kommuneplanens arealdel med tilherende
temakart T1 Stoy, vedtatt 04.03.2015.

Uttalelser og merknader til sgknaden

Merknader fra naboer og gjenboere
Det har kommet inn merknader til seknaden fra:

Nabol - Bjern Normann Larsen, Abildseveien 36, 160/455
Nabo2 - Anne Grethe Sandin, v/Freddy Johansen, Abildseveien 38 A, 160/249
Nabo3 - Jens-Olav Finsveen Hol og Anita Andersen, Abildseveien 38 C, 160/707

Nabo2 og nabo3 har, i ettertid, trukket tilbake sine merknader og har gitt sarskilt samtykke til
plassering av steyskjerm 2,0 meter fra nabogrense.

Nedenfor har vi oppsummert merknader etter tema. Merknadene kan leses i sin helhet i seknaden.

Tiltak pa naboeiendommer

9 meter lang stottemur

Veirett til eiendommen 160/455
Kapasitet i vann- og avlepsledninger
Plassering av seppeldunker

Ansvarlig sekers redegjorelse
Ansvarlig seker opplyser om at tiltaket er prosjektert i samsvar med TEK10, i henhold til
overgangsbestemmelsene i TEK17 § 17-2.
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Vi viser til sokers redegjorelse i soknaden.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Kommuneplanens konsekvenser for tiltaket

Vi har vurdert at tiltaket ikke medferer vesentlig ekt miljobelastning for omgivelsene i form av
trafikk, stoy og forurensning, andre vesentlig negative virkninger for nermiljoet (bygde og
naturgitte omgivelser, kulturminner, verdifull vegetasjon, byrom m.m.), eller vesentlig negative
virkninger for nasjonale og vesentlige regionale kulturminneverdier som angitt pa temakart for
kulturminnevern T5. Tiltaket utloser derfor ikke kravet om reguleringsplan, jf. kommuneplanen §
3.2,jf. pbl. §§ 11-10 nr. 1, 12-1.

Eiendommens og tiltakets plassering i naturgitte omgivelser

Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i omradet rundt tiltaket, og
prinsippene i nml.§§ 8-12 er dermed ivaretatt.

Tiltaket er tilpasset bebyggelsesstruktur i omradet

Eiendommen er lokalisert pa Abildse i bydel Ostensjo. Naeeromréadet er preget av variert
bebyggelsesstruktur uten enhetlig avstand eller orientering til vei. Omkringliggende bebyggelse
varierer i form og uttrykk, og bestar hovedsakelig av eneboliger, eneboliger i kjede og
tomannsboliger, oppfert i tre med saltak. Omradet er bebygd over tid og beerer preg av fortetting.
Etaten anser at tiltaket er tilstrekkelig tilpasset bebyggestrukturen i omradet jf. reguleringsplan S-
4220 § 6.2.

Tiltaket er tilpasset terrenget pa tomten

Terrenget pa tomten er svakt skrdende. Det foretas minimale terrenginngrep langs fasadene.
Terrenginngrep er ikke hayere enn 0,5 meter og anses a vare innenfor tillatt unntak, jf.
reguleringsplan S-4220 § 6.5.a. Etaten anser at tiltaket er tilstrekkelig tilpasset terrenget pa
eiendommen, jf. reguleringsplan S-4220 § 6.5.

Tiltakets utforming

Tiltaket fremstar som to rektangulaere hovedvolumer med foldet saltak. Tiltaket er prosjektert
med totalt fire etasjer inkludert parkeringsanlegg i kjeller og loftsetasje. Boligene kles med bade
horisontal og vertikal trekledning. Tiltaket skiller seg ikke ut fra omkringliggende bebyggelse hva
gjelder hoyder, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialvalg. Tiltaket er prosjektert
med 12 parkeringsplasser hvorav 3 ligger pa terreng og er felles for beboerne. Tiltaket er vurdert
a tilfredsstille krav til visuelle kvaliteter i plan- og bygningslovens § 29-2, samt sméhusplanen §
7.

Uteoppholdsareal

Tiltaket er prosjektert med 1121 m? i uteoppholdsareal, hvor av 200 m? er felles for beboerne.
Noen av uteoppholdsarealene er privatisert og er i umiddelbar narhet til boenhetene. Vi anser til
tiltaket er i trdd med reguleringsplan S-4220 § 12.

Stayskjerm
Eiendommen er lokalisert i sin helhet i gul staysone. Steyutredning og kart viser at stoykrav, jf.
kommuneplanen § 7.1 og reguleringsplan S-4220 § 15 tilfredsstilles ved oppfering av steyskjerm.
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Stayskjermen plasseres sorvest pa eiendommen langs eiendommer 160/249 og 160/707, to meter
fra nabogrense. Videre fortsetter stoyskjermen rundt areal som er avsatt til bilheis. Det foreligger
saerskilt samtykke til plassering.

Var vurdering av nabomerknader

Plan- og bygningsetaten har vurdert nabomerknader opp mot plan- og bygningsloven med
forskrifter, gjeldende reguleringsplan, og uttalelser fra ansvarlig soker og andre myndigheter.
Nabomerknader som ikke er nevnt i dette avsnittet, er vurdert under andre avsnitt i var vurdering.

e Tiltak pa naboeiendommer: Det ikke tillatelse til & utfere tiltak pd naboeiendommer

e 9 meter lang stottemur: Det er ikke omsekt eller godkjent en stettemur i forbindelse med
tiltaket

e Veirett til eiendommen 160/455: Eiendommen 160/455 er plassert foran eiendommen
160/250 og er n@rmere Abildseveien. Veirett til eiendommen 160/455 anses som ivaretatt

e Kapasitet i vann- og avlepsledninger: Plan- og bygningsetaten sikrer tilgang til vann- og
avlepsledninger, jf. pbl §§ 27-1, 27-2. Vann- og avlepsetaten (VAV) sikrer kapasiteten i
ledningene. Forholdet mé avklares med VAV for det kan gis igangsettingstillatelse

e Plassering av seppeldunker: Seppeldunker kan ikke plasseres pa adkomstveien pa en mate
som hindrer veirett til eiendommen 160/455

Tilgjengelig boenhet

Ettersom tiltaket ikke er prosjektert med alle hovedfunksjoner, herunder stue, kjokken, bad og
soverom, pa inngangsplan, trenger tiltaket ikke oppfylle alle kravene til tilgjengelig boenhet jf.
byggteknisk forskrift (TEK 10) § 12-2.

Andre vurderinger

Tiltaket er vurdert i forhold til gjeldende plangrunnlag, pbl § 29-5 og byggteknisk forskrift
kapittel 10, 11, 12, 13, og 14. Aktuelle fagomrader i tiltaket er belagt med ansvarlige foretak etter
reglene i pbl. kapittel 23.

Privatrettslige forhold

Vi gjor oppmerksom pé at en tillatelse etter plan- og bygningsloven kun tar stilling til den
offentligrettslige siden av saken og at det kan foreligge privatrettslige forhold til hinder for
gjennomferingen av tiltaket.

Dispensasjon

Midlertidig dispensasjon fra kravet om veiopparbeidelse

Det er sekt om dispensasjon fra pbl. § 18-1. Seknaden om dispensasjon vurderes for & vare
unedvendig. Eiendommens plikt til & opparbeide offentlig vei i medhold av pbl. § 18-1 er oppfylt
fordi atkomstveien — Abildseveien — er opparbeidet i storre bredde enn hva loven palegger.

Godkjente tegninger og kart
Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201710861
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D-01 06.02.2018 14/3
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Avkjerselsplan D-06 06.02.2018 14/5 ‘
Plan kjeller, felles E-01 06.02.2018 14/6 ‘
Plan under- og 1.etasje hus A E-02 06.02.2018 14/7 ‘
Plan loft og 2.etasje hus A E-03 06.02.2018 14/8 ‘
Plan under- og 1.etasje hus B E-04 06.02.2017 14/9 ‘
Plan loft og 2.etasje hus B E-05 06.02.2018 14/10 ‘
Snitt A E-08 06.02.2018 14/13

Snitt B E-09 06.02.2018 14/14
Terrengsnitt C E-10 06.02.2018 14/15 ‘
Steyskjerm, plan og oppriss E-16 06.02.2018 14/21 ‘
Utomhusplan D-02 06.02.2018 15/2 ‘
Oppriss fasader - hus A og B E-11 15.12.2017 17/3

Fasade nordest og servest - hus A E-12 06.02.2018 17/4

Fasade serost og nordvest - hus A E-13 06.02.2018 17/5

Fasade nordest og servest - hus B E-14 06.02.2018 17/6

Fasade sorest og nordvest - hus B E-15 06.02.2018 17/7

Krav til plassering av tiltaket

For dere kan sette i gang tiltaket, ma et kvalifisert foretak beregne hvor tiltaket skal ligge i plan
og heyde. Dette skal sikre at byggverket far riktig plassering pa eiendommen slik det er vist pa
situasjonsplanen og tegningene som ligger til grunn for tillatelsen.

Oppmalingsteknisk prosjektering av tiltaket skal vaere basert pa kvalitetssikrede koordinater for
eiendoms- og reguleringslinjer.

Tiltaket skal plasseres 4,0 meter fra nabogrensen. Hoydeplasseringen for Hus A defineres som
overkant gulv forste etasje og fastsettes til kote + 120,64. Hoydeplassering for Hus B defineres
som overkant gulv forste etasje og fastsettes til kote + 120,73.

Ansvar
Felgende foretak har erkleert ansvarsrett i tiltaket, sak 201710861
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse
985231249 BERG KNUDSEN AS g{l?(; prosjektering av lydforhold - steyvurdering i hht. T-1442,
996482561 CRUX ARKITEKTUR  |SOK ansvarlig seker, tkl. 1
AS PRO arkitekturprosjektering, tkl 1

962392687 NORCONSULT AS PPRO overvannshéndtering, tkl. 2

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner seknaden.
Rammetillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-4.
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Vilkar i den videre prosessen

Erklaeringer om ansvarsretter for utforelse mé veare sendt inn for arbeidene starter.
Gjennomferingsplanen ma oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i
ansvarsforholdene og ved seknad om endring, igangsettingstillatelse, brukstillatelse og
ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig ma dere soke om ferdigattest. Dersom dere ensker & seke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjensta mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse om
gjenstaende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

I denne saken minner vi spesielt om:

erklering om ansvarsrett for utforelse av overvannshandtering minst tiltaksklasse 2

erklering om ansvarsrett for prosjektering av utvendige vann- og avlepsledninger
minst tiltaksklasse 2

erklering om ansvarsrett for utforelse av utvendige vann- og avlepsledninger minst

tiltaksklasse 2

erklering om ansvarsrett for oppmalingsteknisk prosjektering, minst tiltaksklasse 2

o ansvarserklaring for oppmalingsteknisk prosjektering skal foreligge sammen

med seknad om rammetillatelse. Ved en inkurie har vi ikke etterspurt dette
tidligere i saksbehandlingen. Av den grunn, ber vi ikke om dette i denne
konkrete saken for ved seknad om igangsettingstillatelse. Ved framtidige saker,
skal oppmalingsteknisk prosjektering vere utfort for det kan gis
rammetillatelse.

Vilkar for igangsettingstillatelse
Nér du seker om igangsettingstillatelse, ma du sende oss felgende dokumentasjon:
« tillatelse til sammenslding av eiendommene 160/250 og 160/684
* igangsettingstillatelse for riving i saksnr. 201717784
« situasjonsplan uten en snittegning og/eller terrengsnitt. Vart utsnitt av situasjonskartet
skal ikke endres utover pategning og malsetting av tiltaket som omsekes.

Vilkar for midlertidig brukstillatelse
Dersom du seker om midlertidig brukstillatelse for du seker om ferdigattest, ma du sende
oss folgende dokumentasjon:

« ferdigattest i rivesaksnr. 201717784

« driftstillatelse for lofteinnretninger

Vilkar for ferdigattest
Huvis det er satt vilkér for brukstillatelse ma disse veare oppfylt for du kan fa ferdigattest.
Dette mé vaere dokumentert enten ved seknad om brukstillatelse eller seknad om
ferdigattest. I tillegg mé du sende oss folgende dokumentasjon:
* bekreftelse pé at sluttdokumentasjonen er sendt til Vann- og avlepsetaten
* sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra
avfallsmottaker
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Sek via byggesakens prosjektside
Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan soke om igangsettingstillatelse,
midlertidig brukstillatelse og ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pa

http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=201710861

Andre forhold som har betydning for tiltaket

Lofteinnretninger/heis

Det gjores oppmerksom pé at driftstillatelse for lofteinnretninger ikke vil bli gitt for det foreligger
heisteknisk dokumentasjon som er beskrevet i vedlagt Veiledning for tiltakshaver/soker —
Lofteinnretning.

Vann- og avigp

Forhéndsuttalelse med vilkar fra Vann- og avlepsetaten (VAV) datert 28.12.2017
referansenummer 17/05939-6 ma folges.

Rammetillatelsens varighet og klageadgang

Rammetillatelsen gjelder i tre ar

Tiltaket ma vere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller tillatelsen bort. Det betyr at vi ma ha
gitt igangsettelsestillatelse, og dere ma ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen loper
ut.

Fristen begynner a lope fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Ser

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 19.02.2018 av:
Einav Graidy Andreassen - saksbehandler

Ase Munthe Sandvik - enhetsleder

Kopi til:
M3 MANAGEMENT AS, Nedre Skayen vei 3, 0277 OSLO, geir@cruxarkitektur.no
Bjorn Normann Larsen, Abildseveien 36, 1187 OSLO

Saksnr: 201710861-18 Side 8 av 8

Anne Grethe Sandin, v/Freddy Johansen, Abildseveien 38 A, 1187 OSLO,
freddy.johansen@gmail.com
Jens-Olav Finsveen Hol og Anita Andersen, Abildseveien 38 C, 1187 OSLO, jon@styrmand.no

Vedlegg i sak 201710861
Nr Beskrivelse
1 Heis og lefteinnretninger - Veileder for oppfering, installasjon, endring og reparasjon



LEVERANSEBESKRIVELSE

PROSJEKT Abildsgveien 38 Tremannsbolig
DATO REVISJON 13.03.2018
GENERELLE OPPLYSNINGER
Tekniske forskrifter av 2010 gjelder for utfarelsen.
Innredninger og mabler som er tegnet pa tegninger er ikke inkludert hvis det ikke er i leveransebeskrivelse.
Det tas forbehold om endringer med tilsvarende kvalitet.
Stiplet linje pa plantegninger viser forslag til lasninger og innredning som ikke inngar i leveransen.
Bygningsmaterialer pavirkes av fuktighet og utterking. Det kan oppsta sprekker pa grunn av bevegelse i materialene uten at dette medfarer rett til reklamasjon.
Beskrevet oppbygning av konstruksjonene angir kun et generelt konstruksjonsprinsipp. Dette kan avvike avhengig av hvilken entreprener eller hus fabrikant som velges. Norske forskriftskrav gjelder.
Listverk behandlet fra fabrikk kan ha synlige spikerhoder.
Plassering av tekniske installasjoner er faste. Dersom kjgper har trukket ut hele eller deler av leveransen ma kjeper selv sta for tilkoblinger og flytting av tekniske installasjoner (vann- og avlepsrer,
opplegg for elektro, vifter etc).
Boligen overleveres byggrengjort etter falgende standard. Boligen ryddes for byggeavfall, gulv stavsuges og skap stevtarkes. @vrig vask av overflater og vinduer ma utfares av kjoper.
Terrenglinjer pa tegninger er kun illustrerende og derfor ikke retningsgivende.
Generelt leveres boligen med toleranseklasser etter NS 3420 med normalkrav for trehus (TKL 2).
Tegninger i kigpsprospekt er nedkopiert og ikke maleriktige. Arealer pa tegninger( selv om disse er angitt med desimaler) er omtrentlig angitt og arealavvik kan forekomme
Skisser og illustrasjoner i salgsmateriell og annonser kan vise ting som avviker fra leveransen. Ved avvik gjelder denne leveransebeskrivelse.
Dataanimerte tegninger er kun ment som illustrerende modell for huset. Leveransen kan avvike fra dette. Omgivelser rundt husene er manipulert.

Plantegninger viser ikke alle sjakter for rarfaringer og evt. ventilasjon. Dette vil bli plassert pa egnete steder etter entreprengrens vurdering.

GRUNNARBEIDER/UTVENDIGE ARBEIDER
Huset vil bli fundamentert pa fiell eller oppfylte masser der fjelldybden evt. er starre enn dybde pa kjeller.

Innkjaring blir asfaltert eller lagt med betongstein. Parkering blir i felles garasjeanlegg.

Tomten for gvrig grovplaneres med stedlige masser tilpasset den eksisterende naturlige topografi. Opprinnelig vegetasjon som ikke pavirkes av byggearbeidet vil etter utbyggers vurdering kunne besta.
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Rundt grunnmur/kjeller arronderes terreng med stedlige masser med fall ut fra huset.

Stettemurer o.l vil kun bli etablert der det er krav om dette.

Rekkverk leveres kun ved forskriftskrav.

KONSTRUKSJONER

Garasjekijeller vil bli oppfert med stept gulvplate og vegger i stenderverk eller spraytebetong, alternativ betong eller Leca etter utbyggers vurdering.

Huset over terreng vil bli oppfert med baerende konstruksjoner i treverk.

For gvrig er huset planlagt oppfert i prefabrikkerte elementer

Romskjema Abildsgveien 28 Tremannsbolig

ROM/BYGNINGSDEL
RIVNING GULV VEGGER HIMLING INNREDNING ANNET
1.ETASJE
Fliser 20x20 porcellanato sand/gréfarge. |Malt gips farge Malt gips. Listfri. Ingen (Garderober leveres ikke) 1 stk. dobbel downlights i tak.
1. Entre Varmekabler (Evnt. Varmematte). " Kalkgra" NCS 2903-Y30R
Fliser 20x20 porcellanato sand/gréfarge. |Hvite fliser 30x60 i vatsone, malt gips Malt gips. Listfri. Ingen. Sanitzaerutstyr leveres ikke. 1 stk. Lampepunkt i tak.
Sokkelflis. Varmekabler (Evnt. ellers. Fliser i dusjsone. Sokkelflis.
2. Vaskerom Varmematte). Mosaikk i dusj.
Fliser 20x20 porcellanato sand/gréfarge. |Malt gips farge Malt gips. Listfri. Enkel servant med blandebatteri. 1 stk. dobbel downlights i tak.
Varmekabler (Evnt. Varmematte). " Kalkgra" NCS 2903-Y30R Vegghent toalett.
3.WC

4. Kjpkken/stue

3-stavs parkett i hvitlakkert eik. Listverk i
glattkant med dimensjon 12x70mm eller
tilsvarende, Farge S0502Y

Malt gips farge
" Kalkgra" NCS 2903-Y30R

Malt gips. Listfri.

Kjgkken fra Sigdal type Uno Palett Hvit
eller tilsvarende.
Hvitevarer ikke inkl. Peis leveres ikke.

1 stk. Lampepunkt i tak.
4 stk. dobbel downlights i tak.

Furutrapp Malt gips farge Malt gips. Listfri. Trapp: Trinn oljet i farge tilnaermet lik
5T " Kalkgra" NCS 2903-Y30R parkett. Vanger, opptrinn og runde spiler.
- Irapp Handlgp, vanger og spiler i hvitlakert furu.
Apen trapp.
2. ETASIJE
3-stavs parkett i hvitlakkert eik. Listverk i |Malt gips farge Malt gips. Listfri. Ingen (Garderober leveres ikke) 2. stk dobbel downlights.
glattkant med dimensjon 12x70mm eller |" Kalkgra" NCS 2903-Y30R
tilsvarende, Farge S0502Y
6. Tv-stue
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3-stavs parkett i hvitlakkert eik hvitlakket. |Malt gips farge Malt gips. Listfri. Ingen (Garderober leveres ikke) 1 stk. lampepunkt i tak.
Listverk i glattkant med dimensjon " Kalkgra" NCS 2903-Y30R
7. Sov (7,6) 12x70mm eller tilsvarende, Farge S0502Y
3-stavs parkett i hvitlakkert eik hvitlakket. |Malt gips farge Malt gips. Listfri. Ingen (Garderober leveres ikke) 1 stk. lampepunkt i tak.
Listverk i glattkant med dimensjon " Kalkgra" NCS 2903-Y30R
8. Sov (8,3) 12x70mm eller tilsvarende, Farge S0502Y
Fliser 20x20 porcellanato sand/gréfarge. |Malt gips farge Malt gips. Listfri. Enkel servant med blandebatteri. 2. stk downlights.
Varmekabler (Evnt. Varmematte). " Kalkgra" NCS 2903-Y30R Vegghent toalett.
9. Bad
3-stavs parkett i hvitlakkert eik hvitlakket. |Malt gips farge Malt gips. Listfri. Ingen (Garderober leveres ikke) 2. stk dobbel downlights.
Listverk i glattkant med dimensjon " Kalkgra" NCS 2903-Y30R
10. Master sov/ga rderobe 12x70mm eller tilsvarende, Farge S0502Y
Loft
3-stavs parkett i hvitlakkert eik. Malt gips farge Malt gips. Listfri. Ingen (Garderober leveres ikke) 4 stk. Downlights.
Listverk i glattkant med dimensjon " Kalkgra" NCS 2903-Y30R 1 stk. Lampepunkt i tak.
11 LOftStUE 12x70mm eller tilsvarende, Farge S0502Y
Impregnert bord
12. Terrasse
3-stavs parkett i hvitlakkert eik hvitlakket. |Malt gips farge Malt gips. Listfri. Ingen (Garderober leveres ikke) 1 stk. Lampepunkt i tak.
13. Sov Listverk i glattkant med dimensjon " Kalkgra" NCS 2903-Y30R
° 12x70mm eller tilsvarende, Farge S0502Y

GULV

Parkett. Eik hvitlakkert. 3-stavs parkett eller fliser i gra farge 20x20.

KJGKKEN

Kjokken levert av Sigdal Modell Uno Palett i hvit eller tilsvarende, med kr. 63 000 ink. Mva. Kjgkken leveres iht. tegninger fra sigdal.

VINDUER, D@RER OG LISTVERK

Vindues rammer leveres sorte/gré innvendig og utvendig.
Glass har U-verdi 1,2 eller bedre. Konstruksjon i treverk.

Ytterderer og innvendige lettdarer leveres som hvitmalte Farge S0502Y med glatt overflate. Vridere og beslag leveres i rustfritt stal type Abloy eller tilsvarende.

Listverk rundt derer og vinduer leveres i glattkant med dimensjon 12x70mm eller tilsvarende, farge S0502Y.

Listverk langs gulv leveres i glattkant med dimensjon 12x70mm eller tilsvarende, farge S0502Y.

YTTERVEGGER, TAK og BESLAG
Yttervegger leveres med liggende sortbrunbeiset panel utvendig med dimensjon 19x98mm eller tilsvarende.
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Panel leveres med synlige spiker ett strok grunnett og ett strok beiset pa fabrikk for montering.
Tak leveres med glatt betongstein. Farge grasort.

Takrenner og beslag leveres i plastbelagt stal i farge nermest som kledning. Snafangere og stigtrinn for feier leveres iht forskriftskrav.

RORLEGGERARBEIDER/SANITAERUTSTYR

Fordeling av varmt og kaldt vann legges skjult i bjelkelag og vegger. Alle vannledninger leveres som "rgr i rgr” system i plast.
Rarferinger pa yttervegg legges apent.

Til bereder brukes synlige rar mellom vegg og bereder.

Det kan bli montert vannsentral pa vatrom

Ror kan bli innkledd i synlig kasse.

Saniteerutstyr leveres iht. plantegning av fabrikat Gustavsberg Nordic eller tilsvarende.
Kraner /blandebatterier av fabrikat Gustavsberg Nordic eller tilsvarende.

Pa WC leveres vegghengt klosett og enkel servant.

Pa bad leveres vegghengt klosett, servant med underskap, 1 stk. dusjarmatur samt gulvsluk.
Servantskap leveres i hvit laminat med glatte darer fra vikingbad.

Vaskerom leveres med sluk i gulv og opplegg for vann og avlep til vaskemaskin.
Varmtvannsbereder leveres pa 200 liter og er plassert i teknisk rom.

P4 kjokken leveres tilkobling for vask oppvaskmaskin.

Utvendig leveres frostsikker kaldtvannskran montert pa yttervegg.

ELEKTROARBEIDER

Elektroinstallasjonene utfares av godkjent elektro installater og utferes i hovedsak som skjult anlegg.

Det leveres normalt god standart hva gjelder antall punkter etter NEC 400-2014

Sikringsskap NEK 399 med nagdvendig overbelastningsvern, jordfeilbryter og nadvendige kurssikringer.

Raropplegg for 1 stk. TV- og teleuttak er lagt frem til uttak (tomboks) i stue. Tilkobling og kabelabonnement ma bestilles hos kabeloperater og besgrges av kjeper.

Brytere og stikkontakter leveres type Etman i hvit utfarelse. Alle stikkontakter leveres som doble m/barnevern, unntatt til fast utstyr (komfyr, kjoleskap etc.) og lampepunkter ved tak
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Stikk kontakter og diverse utstyr pa brannvegg mellom boenheter skal veere utenpaliggende.

Varmekabler (evt. matte) med elektronisk termostat og gulvfgler i bad. | WC og hall leveres varme i gulv som erstatning for radiator.
| gvrige oppholdsrom leveres panelovner med termostat. Ovnene leveres forberedt for sentralstyring.

Downlights leveres som hvite med dimmer.

Det elektriske anlegget leveres etter vedlagt tegning.

Oppvarming bestar av varmekabler i alle bad, WC, entre, og vaskerom. Panelovner i restende oppholdsrom.

Det leveres ringeklokkeanlegg.

VENTILASJON

Huset leveres med balansert ventilasjon.

GARASJE/PARKERING/BOD
1 parkeringsplass i garasjeanlegg.

1 bod i garasjeanlegg

UTSKRIFT: 27.04.2018
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LEVERANSEBESKRIVELSE

PROSJEKT Abildsgveien 38 Tomannsbolig
DATO REVISJON 13.03.2018
GENERELLE OPPLYSNINGER
Tekniske forskrifter av 2010 gjelder for utfgrelsen.
Innredninger og mebler som er tegnet pa tegninger er ikke inkludert hvis det ikke er i leveransebeskrivelse.
Det tas forbehold om endringer med tilsvarende kvalitet.
Stiplet linje pa plantegninger viser forslag til Iasninger og innredning som ikke inngar i leveransen.
Bygningsmaterialer pavirkes av fuktighet og utterking. Det kan oppsta sprekker pa grunn av bevegelse i materialene uten at dette medferer rett til reklamasjon.
Beskrevet oppbygning av konstruksjonene angir kun et generelt konstruksjonsprinsipp. Dette kan avvike avhengig av hvilken entreprenegr eller hus fabrikant som velges. Norske forskriftskrav gjelder.
Listverk behandlet fra fabrikk kan ha synlige spikerhoder.
Plassering av tekniske installasjoner er faste. Dersom kjgper har trukket ut hele eller deler av leveransen ma kjgper selv sta for tilkoblinger og flytting av tekniske installasjoner (vann- og avigpsrer,
opplegg for elektro, vifter etc).
Boligen overleveres byggrengjort etter falgende standard. Boligen ryddes for byggeavfall, gulv stevsuges og skap stevtarkes. @vrig vask av overflater og vinduer méa utfgres av kjgper.
Terrenglinjer pa tegninger er kun illustrerende og derfor ikke retningsgivende.
Generelt leveres boligen med toleranseklasser etter NS 3420 med normalkrav for trehus (TKL 2).
Tegninger i kjspsprospekt er nedkopiert og ikke maleriktige. Arealer pa tegninger( selv om disse er angitt med desimaler) er omtrentlig angitt og arealavvik kan forekomme
Skisser og illustrasjoner i salgsmateriell og annonser kan vise ting som avviker fra leveransen. Ved avvik gjelder denne leveransebeskrivelse.
Dataanimerte tegninger er kun ment som illustrerende modell for huset. Leveransen kan avvike fra dette. Omgivelser rundt husene er manipulert.

Plantegninger viser ikke alle sjakter for rarfgringer og evt. ventilasjon. Dette vil bli plassert pa egnete steder etter entreprengrens vurdering.

GRUNNARBEIDER/UTVENDIGE ARBEIDER
Huset vil bli fundamentert pa fjell eller oppfylte masser der fielldybden evt. er starre enn dybde pa kjeller.

Innkjering blir asfaltert eller lagt med betongstein. Parkering blir i felles garasjeanlegg.

Tomten for @vrig grovplaneres med stedlige masser tilpasset den eksisterende naturlige topografi. Opprinnelig vegetasjon som ikke pavirkes av byggearbeidet vil etter utbyggers vurdering kunne besta.
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Rundt grunnmur/kjeller arronderes terreng med stedlige masser med fall ut fra huset.

Stettemurer o.l vil kun bli etablert der det er krav om dette.

Rekkverk leveres kun ved forskriftskrav.

KONSTRUKSJONER

Garasjekijeller vil bli oppfert med stapt gulvplate og vegger i stenderverk eller sprgytebetong, alternativ betong eller Leca etter utbyggers vurdering.

Huset over terreng vil bli oppfart med bzerende konstruksjoner i treverk.

For gvrig er huset planlagt oppfert i prefabrikkerte elementer

Romskjema Abildsgveien 28 Tomannsbolig

ROM/BYGNINGSDEL
RIVNING GULV VEGGER HIMLING INNREDNING ANNET

1.ETASJE
Fliser 20x20 porcellanato sand/grafarge. |[Malt gips farge Malt gips. Listfri. Ingen (Garderober leveres ikke) 1 stk. dobbel downlights i tak.

1. Entre Varmekabler (Evnt. Varmematte). " Kalkgra" NCS 2903-Y30R
Fliser 20x20 porcellanato sand/grafarge. [Hvite fliser 30x60 i vitsone, malt gips Malt gips. Listfri. Ingen. Sanitaerutstyr leveres ikke. 1 stk. lampepunkt i tak.
Sokkelflis. Varmekabler (Evnt. ellers. Fliser i dusjsone. Sokkelflis.

2. Vaskerom Varmematte). Mosaikk i dusj.
Fliser 20x20 porcellanato sand/grafarge. |Malt gips farge Malt gips. Listfri. Enkel servant med blandebatteri. 1 stk. dobbel downlights i tak.
Varmekabler (Evnt. Varmematte). " Kalkgra" NCS 2903-Y30R Vegghent toalett.
3.WC
3-stavs parkett i hvitlakkert eik. Listverk i |Malt gips farge Malt gips. Listfri. Kiskken fra Sigdal type Uno Palett Hyit 1 stk. Lampepunkt i tak.
T
4. Kigkk / + glattkant med dimensjon 12x70mm eller |" Kalkgr&" NCS 2903-Y30R :| i" ; Iz @ type Uno Fajett ivi 4 stk. dobbel downlights i tak.
r tilsvarende.
- Kjpkkeny/stue tilsvarende, Farge S0502Y © (_E sval 'e e. . i
Hvitevarer ikke inkl. Peis leveres ikke.

Furutrapp Malt gips farge Malt gips. Listfri. Trapp: Trinn oljet i farge tilnaermet lik

5. T " Kalkgra" NCS 2903-Y30R parkett. Vanger, opptrinn og runde spiler.

- Irapp Handlgp, vanger og spiler i hvitlakert furu.
Apen trapp.
2. ETASJE
3-stavs parkett i hvitlakkert eik. Listverk i |Malt gips farge Malt gips. Listfri. Ingen (Garderober leveres ikke) 2. stk dobbel downlights.
glattkant med dimensjon 12x70mm eller |" Kalkgra" NCS 2903-Y30R
6. Tv-stue tilsvarende, Farge S0502Y
3-stavs parkett i hvitlakkert eik hvitlakket. | Malt gips farge Malt gips. Listfri. Ingen (Garderober leveres ikke) 1 stk. lampepunkt i tak.
Listverk i glattkant med dimensjon " Kalkgra" NCS 2903-Y30R
7. Sov (7,6) 12x70mm eller tilsvarende, Farge S0502Y
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3-stavs parkett i hvitlakkert eik hvitlakket.

Listverk i glattkant med dimensjon

Malt gips farge
" Kalkgra" NCS 2903-Y30R

Malt gips. Listfri.

Ingen (Garderober leveres ikke)

1 stk. lampepunkt i tak.

8. Sov (8,3) 12x70mm eller tilsvarende, Farge S0502Y
Fliser 20x20 porcellanato sand/grafarge. |Malt gips farge Malt gips. Listfri. Enkel servant med blandebatteri. 2. stk downlights.
Varmekabler (Evnt. Varmematte). " Kalkgra" NCS 2903-Y30R Vegghent toalett.
9. Bad

10. Master sov

3-stavs parkett i hvitlakkert eik hvitlakket.

Listverk i glattkant med dimensjon
12x70mm eller tilsvarende, Farge S0502Y

Malt gips farge
" Kalkgra" NCS 2903-Y30R

Malt gips. Listfri.

Ingen (Garderober leveres ikke)

2. stk dobbel downlights.

Loft

11. Loftstue

3-stavs parkett i hvitlakkert eik.
Listverk i glattkant med dimensjon
12x70mm eller tilsvarende, Farge S0502Y

Malt gips farge
" Kalkgra" NCS 2903-Y30R

Malt gips. Listfri.

Ingen (Garderober leveres ikke)

4 stk. Downlights.
1 stk. Lampepunkt i tak.

12. Terrasse

Impregnert bord

13. Sov

3-stavs parkett i hvitlakkert eik hvitlakket.

Listverk i glattkant med dimensjon
12x70mm eller tilsvarende, Farge S0502Y

Malt gips farge
" Kalkgra" NCS 2903-Y30R

Malt gips. Listfri.

Ingen (Garderober leveres ikke)

1 stk. Lampepunkt i tak.

GULV

Parkett. Eik hvitlakkert. 3-stavs parkett eller fliser i gra farge 20x20.

KJGKKEN

Kjokken levert av Sigdal Modell Uno Palett i hvit eller tilsvarende, med kr. 63 000 ink. Mva. Kjgkken leveres iht. tegninger fra sigdal.

VINDUER, D@RER OG LISTVERK

Vindues rammer leveres sorte/gra innvendig og utvendig.
Glass har U-verdi 1,2 eller bedre. Konstruksjon i treverk.

Ytterderer og innvendige lettdarer leveres som hvitmalte Farge S0502Y med glatt overflate. Vridere og beslag leveres i rustfritt stal type Abloy eller tilsvarende.

Listverk rundt derer og vinduer leveres i glattkant med dimensjon 12x70mm eller tilsvarende, farge S0502Y.

Listverk langs gulv leveres i glattkant med dimensjon 12x70mm eller tilsvarende, farge S0502Y.

YTTERVEGGER, TAK og BESLAG

Yttervegger leveres med liggende sortbrunbeiset panel utvendig med dimensjon 19x98mm eller tilsvarende.

Panel leveres med synlige spiker ett strgk grunnett og ett strak beiset pa fabrikk fer montering.

Tak leveres med glatt betongstein. Farge grasort.
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Takrenner og beslag leveres i plastbelagt stal i farge nermest som kledning. Snefangere og stigtrinn for feier leveres iht forskriftskrav.

RORLEGGERARBEIDER/SANITARUTSTYR

Fordeling av varmt og kaldt vann legges skjult i bjelkelag og vegger. Alle vannledninger leveres som "rer i rar” system i plast.
Rerferinger pa yttervegg legges apent.

Til bereder brukes synlige rar mellom vegg og bereder.

Det kan bli montert vannsentral pa vatrom

Rar kan bli innkledd i synlig kasse.

Saniteerutstyr leveres iht. plantegning av fabrikat Gustavsberg Nordic eller tilsvarende.
Kraner /blandebatterier av fabrikat Gustavsberg Nordic eller tilsvarende.

Pa WC leveres vegghengt klosett og enkel servant.

Pa bad leveres vegghengt klosett, servant med underskap, 1 stk. dusjarmatur samt gulvsluk.
Servantskap leveres i hvit laminat med glatte darer fra vikingbad.

Vaskerom leveres med sluk i gulv og opplegg for vann og avlgp til vaskemaskin.
Varmtvannsbereder leveres pa 200 liter og er plassert i teknisk rom.

Pa kjokken leveres tilkobling for vask oppvaskmaskin.

Utvendig leveres frostsikker kaldtvannskran montert pa yttervegg.

ELEKTROARBEIDER

Elektroinstallasjonene utfares av godkjent elektro installater og utferes i hovedsak som skjult anlegg.

Det leveres normalt god standart hva gjelder antall punkter etter NEC 400-2014

Sikringsskap NEK 399 med ngdvendig overbelastningsvern, jordfeilbryter og ngdvendige kurssikringer.

Reropplegg for 1 stk. TV- og teleuttak er lagt frem til uttak (tomboks) i stue. Tilkobling og kabelabonnement ma bestilles hos kabeloperater og besgrges av kjgper.

Brytere og stikkontakter leveres type Etman i hvit utferelse. Alle stikkontakter leveres som doble m/barnevern, unntatt til fast utstyr (komfyr, kjgleskap etc.) og lampepunkter ved tak
Stikk kontakter og diverse utstyr pa brannvegg mellom boenheter skal vaere utenpaliggende.

Varmekabler (evt. matte) med elektronisk termostat og gulvfgler i bad. | WC og hall leveres varme i gulv som erstatning for radiator.

Rev. 3/2017



| gvrige oppholdsrom leveres panelovner med termostat. Ovnene leveres forberedt for sentralstyring.
Downlights leveres som hvite med dimmer.

Det elektriske anlegget leveres etter vedlagt tegning.

Oppvarming bestar av varmekabler i alle bad, WC, entre, og vaskerom. Panelovner i restende oppholdsrom.

Det leveres ringeklokkeanlegg.

VENTILASJON

Huset leveres med balansert ventilasjon.

GARASJE/PARKERING/BOD
1 parkeringsplass i garasjeanlegg.

1 bod i garasjeanlegg

UTSKRIFT: 27.04.2018

Rev. 3/2017



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-4220

Saken gjelder: REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN).

Ny § 6,7,8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,

vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: V021012, V040711, V051114, V121214, V240614, 200401057

Saken bestar av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
[ ] Vahls gate 1, 0187 Oslo
- Postadresse:
] Boks 364 Sentrum,
] 0102 Oslo

Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:
Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Internett: www.pbe.oslo.kommune.no

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for soknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Smd reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk undersgkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
underspkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres fpr tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter sgknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske underspkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrdader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for d pdfgre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6, 7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i mélestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med sméhuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vare utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Nearomradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med n@romrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert n@romréade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Figurla : Figur 1b: Figur Ic:
Neeromrdde der tiltak ligger Neeromrdde der tiltak liggeri  Newromrdde der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neromréadet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neeromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pé tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor nzeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neromréadet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omréader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i n&romréadet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzromréider uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pé stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ved bebyggelse maksimalt vaere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
nzrmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre trer bevares. Med stgrre treer menes treer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse
Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha sméhuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
neromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I neromréader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.

§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmélet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av sarlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngar i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal vere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres nzrmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

T omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 "Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pé inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pé sjgen ikke hindres.

§10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pé plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomrédet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og méles som vist
pa figur 2a og 2b:

Figur 2a Figur2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstaende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vére overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en

minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:

®

Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

c. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen

boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
veere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pé terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pd 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pd terreng med en minste stgrrelse pd 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment a tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgynivé foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stpybeskyttelsestiltak skal vare ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

1 omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§18 Aut isk fredete kulturmi — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette inneberer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formél og/eller bestemmelser).

§19 Strekstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omrédet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§20 Dokumentasjon
Sgknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromréadets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.

b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neromrédet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved

jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med

automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

= oe

e

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

R lor: 1
P

og reguleringsb Iser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byréadsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem






KJOPEKONTRAKT

Oppdrag: 27_18-9000 formidlet av Nordvik & Partners Slottsparken AS med omsetningsnummer __XXXXXXX__.
Mellom

M3 Boliger 1 AS, org. nr. 917 529 736
(heretter kalt “Selger™),

og

Fornavn Etternavn for. _xxxxxx-xxxxx__ og Fornavn Etternavn fnr. _xxxxxx-xxxxx__(heretter kalt "Kjoper”)
er det i dag inngitt kjopekontrakt pa de betingelser som fremgar nedenfor. Kjopekontraktens bestemmelser utfylles av
lov om bustadoppforing av 13. juni 1997.

1
KONTRAKTSFORUTSETNINGER

Selger har under oppforing, til sammen 5 boligseksjoner og et garasjesameie pa gnr. 160 bar. 250 i Oslo kommune, med
adresse Abildsoveien 36 C, D, E, F og G. Boligene organiseres i et eierseksjonssameie. Det vil totalt vare 7 seksjoner i
sameiet, jf. mer om dette under punkt 13.

Selger innestar for at de byggearbeider som omfattes av denne kontrakt, blir utfort i henhold til offentligrettslige krav
som er stilt i lov eller i medhold av lov i samsvar med byggetillatelsen. Dersom det kommer pélegg fra offentlige
myndigheter om endringer i konstruksjoner, materialvalg og/eller masser, plikter Selger 4 informere Kjoper om disse
endringene, men Selger barer selv eventuelle utgifter som er forbundet med dette.

2.
EIENDOMMEN

Selger overdrar herved folgende eiendom under oppforing til Kjoper:
Gnr. 160 bnr. 250, snr. i Oslo kommune (heretter kalt "Eiendommen”).

Eiendommen bestar av en hoveddel, selve boligen, 1 garasjeplass og en sportsbod i garasjeanlegget. Eiendommens
hoveddel er nzermere beskrevet i salgsprospektet og i seksjoneringsdokument, (ettersendes nér dette foreligger).

Selger skal besorge og bekoste seksjonering av bebyggelsen og eventuelle fradelinger av tomten. Kommunen fastsetter
Eiendommens seksjonsnummer og eventuelle nye bruksnumre. Selger forbeholder seg retten til 4
organisereparkeringsplasser/garasjeanlegg slik selger finner det hensiktsmessig, herunder 4 lage vedtektsbestemmelser.
Dette vil ogsd avhenge av om boligene blir fordelt pa et eller flere sameier. Selger forbeholder seg videre eier- og
disposisjonsrett til usolgte parkerings-/garasjeplasser etter overtakelse.

Kjoper et kjent med lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65. Kjoper gjotes sarskilt oppmerksom pa lovens
bestemmelse i § 23, 1. ledd: ”Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner, bortsett fra fritidsboliger, i sameiet.”

Kontrakten gjelder nybygd bolig under oppforing hovedsakelig til personlig bruk for Kjoper (forbruker). Boligen skal
leveres slik som det fremgar av denne kjopekontrakten med bilag og eventuelle skriftlige tilleggsavtaler.

3.
KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

3.1 Vederlag
Vederlaget for Eiendommen utgjor NOK x xxx xxx,-

Vederlaget inkluderer utgifter til vei- og ledningsanlegg, alle prosjekterings- og byggekostnader, tilknytningsavgift til
offentlig vann og avlep, etablering av elektrisk anlegg, tet og eventuelle gebyrer og avgifter til det offentlige i forbindelse
med utbyggingen. Evt andre forhold som skal med:

3.2 Omkostninger
1 tillegg til vederlaget for Eiendommen skal Kjoper uoppfordret betale:

Tinglysingsgebyr for skjote, NOK 525,-

Tinglysingsgebyr for pantedokument, NOK 525,

Panteattest, NOK 199,5,-

Dokumentavgift til staten, 2,5 % av andel tomteverdi pa 3 millioner, NOK 75.000,-
Eventuelle andre omkostninger:

Totalt vil omkostningene vare ca. kr. xx xxx,-. Dette vil vaere omkostninger som skal dekke dokumentavgift,
tilknytningsavgifter strom samt etablering av sameie og div kostnader pa fellesarealer.

1 tillegg kommer tinglysingsgebyr med NOK 525- for hvert pantedokument Kjoper lar tinglyse pd Eiendommen i
forbindelse med etablering av lin. Det tas forbehold om og det ma paregnes endringer i offentlige avgifter / gebyrer i
forbindelse med overdragelse av Eiendommen. Endringer belastes/godskrives kjoper.

Omkostningene nevnt ovenfor forfaller til betaling samtidig med vederlaget i henhold til punkt 4 nedenfor.
Meglerprovisjonen betales av Selger.

3.3 Justeringer av vederlaget

Vederlaget er fast og ikke gjenstand for noen justering, jfr. dog pkt. 4.4 nedenfor om opptjente renter.

Vederlaget kan endres med grunnlag i endrings- og tilleggsarbeider som Kjoper bestiller, jfr. bustadoppforingsloven §

42 og § 43 og pkt. 5 nedenfor. Kjoper kan ikke ensidig kreve utfort endrings- eller tilleggsarbeid som endrer vederlaget
med mer enn 15 %, jfr. bustadoppforingsloven § 9.
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4.
OPPGJOR

Oppgjoret etter denne kontrakt skjer gjennom megler. Megler overtar imidlertid ikke noe ansvar for partenes riktige
oppfyllelse av denne kontrakt.
Oppgjor mellom partene foretas av Nordvik & Partners kompetansesenter AS

4.1 Betaling av vederlaget

Alle innbetalinger skal skje til Nordvik & Partners AS org.nr 814449912, klientkonto nr. 14501387232 og merkes med
KID-nr: XXXXXXXXXXXXXX

Vederlaget forfaller til betaling 5 dager for avtalt overtagelse. Forut for forfallstidspunktet skal Kjoper stille sikkerhet
for betalingen, jfr. punkt 4.4 nedenfor.

Ved forsinket betaling, helt eller delvis, betaler Kjoper forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven av 17.
desember 1976, nr. 100. Denne bestemmelse kan av Kjoperen ikke benyttes til 4 forlenge den innbetalingsfrist som er
avtalt.

4.2 Overlevering av Eiendommen og fullmakt til oppgjor
Pi overtakelsesdagen, jfr. pkt. 6, skal partene gjennomfore overtakelsesforretning og utarbeide skriftlig protokoll fra
forretningen. Protokollen skal signeres av begge parter og oversendes megler.

Protokollen gjelder som Kjopers og Selgets fullmakt til megler for 4 gjennomfore oppgjoret i henhold til nzrvarende
kontrakt, herunder 4 overskjote Eiendommen til Kjoper, og deretter utbetale kjopesummen til Selger nér eiendommen
er overskjotet. Detrsom en av partene vil holde tilbake hele eller deler av sine ytelser i oppgjoret skal og ma dette angis
og spesifiseres i overtakelsesprotokollen.

4.3 Garanti - selger

Selger skal stille en garanti eller tilsvarende fra finansinstitusjon til kjoper for rett oppfyllelse av avtalen, jfr.

bustadoppferingsloven § 12. Selger stiller ogsi garanti etter § 47 i Bustadoppforingsloven.

Nir garanti etter § 47 i Bustadoppforingsloven er stilt, vil selger kunne f4 utbetalt forskuddet/sikkerhetsstillelseutbetalt.
Selger godtar at megler trekker sin provisjon og utlegg nir disposisjonsretten er overfort til Selger.

Frem til overtakelse, jfr. pkt. 6 nedenfor, skal garantien vare pa 3 % av vederlaget. Fra overtakelse og i 5 ar deretter skal
garantien dekke en sum tilsvarende 5 % av vederlaget. Kjoper har rett til 4 holde tilbake hele vederlaget inntil Selger har
stilt slik garanti. Dette gjelder dog ikke plikten til 4 stille sikkerhet for vederlaget, jfr. pkt. 4.4.

4.4 Kjapers sikkerhetsstillelse for oppgjaret
1 samsvar med bustadoppforingsloven § 46 annet ledd er det avtalt at Kjoper skal stille sikkerhet for korrekt betaling av
vederlaget.

Sikkerheten stilles ved at Kjoper innbetaler folgende belop til meglers klientkonto. Unnlatt sikkerhetsstillelse likestilles
med manglende betaling.

Ved kontraktssignering (10 %0) NOK X,
Innen 5 dager for overtakelsen, ifr pkt. 6. NOK x,- (+ tingl. omk.)
Til sammen NOK X,-

Renter opptjent pa den innbetalte sikkerhetsstillelsen tilfaller Kjoper frem til belopet er utbetalt til Selger.

Selger kan kreve utbetalt forskudd av vederlaget (avdrag) bare dersom det stilles selvskyldnerkausjon fra
finansinstitusjon med rett til 4 tilby slike tjenester i Norge, jfr. bustadoppforingsloven § 47, tredje ledd.

Selger har rett til 4 overta disposisjonsretten til sikkerhetsstillelse/forskuddet s snart garanti i henhold til
bustadoppforingsloven § 47, tredje ledd er stilt. Selger godtar at megler trekker provisjon og utlegg i forbindelse med
utbetaling av forskuddet.
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4.5 Innfrielse av lan og sletting av heftelser
Kjoper er forelagt utskrift av grunnbokene for Eiendommene, datert 16.4.2018 og har gjort seg kjent med disse.
Eiendommens servitutter overtas slik de er. Utskrifter av grunnboken vedlegges denne avtalen som bilag 3.

Eiendommen selges fri for pengeheftelser, unntatt sameiets lovbestemte panterett i seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §
31. Denne panteretten tjener som sikkerhet for sameiets felles forpliktelser.

Megler vil tinglyse en sikkerhetsobligasjon med tinglysingssperre i Eiendommen til sikring av kjopesummen.
Sikkerhetsobligasjonen vil bli besorget slettet av megler nir oppgjoret og hjemmelsovergang er gjennomfort.

Megler skal besorge sletting av eventuelle pengeheftelser pa Eiendommen. Selger gir megleren ugjenkallelig fullmakt til
4 innfri alle lan og pengeheftelser som det ikke er uttrykkelig avtalt at kjoper skal overta. Innfrielse skal skje med den
innbetalte kjopesummen fra Kjoper.

4.6 Tinglysing av skjote
Etter undertegning av narvaerende kjopekontrakt utstedes skjote pa Eiendommen.

Skjotet skal oppbevares hos megler inntil fullstendig oppgjor fra Kjoper har funnet sted og Kjoper har overtatt
ciendommen. Partene gir megler samtykke til 4 pafore seksjonsnummer og avgiftsgrunnlag pa skjote og andre
dokumenter for tinglysning. Megler skal deretter besorge skjote tinglyst sammen med eventuelle pantobligasjoner til
Kjopers laneinstitusjon til sikkerhet for Kjopers finansieting av kjopet.

5.
ENDRINGER OG TILLEGGSARBEID

Kjoper har rett til 4 kreve endringer og tilleggsarbeider som star i sammenheng med ytelsen som er avtalt, og som ikke i
omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra denne ytelsen og som ikke er til hinder for rasjonell gjennomforing av
byggearbeidene. Kjoper er kjent med at prosjektet er forutsatt gjennomfort som serieproduksjon med systematisering
av tekniske losninger og valg av materialer. Dette gjenspeiles i prosjektets organisering og byggetid som igjen gir
begrensninger for hvilke tilvalg og endringer som kan tillates og innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene ma bestilles.

Alle tilleggsbestillinger/endringer skal faktuteres av Selger eller den Selger métte oppnevne og betales direkte til meglers
klientkonto. Selger utarbeider en tilvalgsliste. Tilvalgsliste blir utlevert kjoper nar denne foreligger og vil inneholde
informasjon om hvilke tilvalg og priser som tilbys. I hovedsak er det kun kjokken- og baderomsinnredning og
gulvbelegg/parkett/fliser som kan endres. Eventuelle bestillinger skal skje skriftlig og innenfor de tidsfrister og ovrige
rammer som selger har angitt. Kjoper kan ikke ensidig kreve utfort endrings- eller tilleggsarbeid som endrer vederlaget
med mer enn 15 %.

Kjoper skal stille tilleggssikkerhet for betaling av endrings- og tilleggsarbeider for tilleggsarbeidene pabegynnes, jfr.
punkt 4.4. Manglende betaling eller sikkerhetsstillelse likestilles med betalingsmislighold, jfr. punkt 4.1. Endrings- og
tilleggsarbeider faktureres sarskilt av entreprenor og gjores opp via megler samtidig med oppgjoret mellom Kjoper og
Selger, jfr. pkt. 6 eller direkte mellom partene dersom Kjoper har overtatt boligen.

Selger har rett til 4 foreta endringer og tilpasninger av de prosjekterte konstruksjoner, tekniske anlegg med foringer og
materialvalg dersom dette ikke reduserer Eiendommens kvalitet. Slik endring kan foretas uten at det gir kjoper rett til
endring av den avtalte prisen.

Selger har pa samme vilkér rett til 4 bestemme endelig utforming, utferelse og tilpasning av utomhusarealer,

materialvalg og fargevalg utvendig pa bygningene samt innvendige og utvendige fellesarealer og til 4 foreta endringer
som er nodvendige som en folge av offentlige palegg eller tilpasninger av eller som folge av tekniske losninger.
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6.
OVERTAKELSE

Estimert ferdigstillelse er ca. 15 méneder etter stop av betongplate. Planlagt overtakelse meddeles samtidig med varsel
om byggestart. Forpliktende overtakelsesuke vil bli varslet Kjoper 3 maneder for overtakelse. Endelig overtakelsesuke
vil bli gitt med ca 1 maneds skriftlig varsel fra Selger. Dersom oppstart forskyves, forskyves ogsa planlagt
overtakelsestidspunkt tilsvarende, uten at dette utloser krav pa dagsmulkt.

Partene kan etter kontraktinngielse avtale en tidligere overtakelse. Det beregnes dagmulkt fra den nye fristen.

Selger vil normalt innkalle kjoper til en forhandsbefaring av Fiendommen ca. 2 uker for overtakelsen. Fra
forhdndsbefaringen skal det fores protokoll som skal signeres av begge parter. Formalet med forhindsbefaringen er 4
avdekke eventuelle feil /avvik, slik at disse kan tilstrebes utbedret for overtagelse.

Kjoper skal overta Eiendommen ved overtakelsesforretning. Selger innkaller Kjoper til overtakelsesforretning med
minst 7 dagers skriftlig varsel. Overtakelsesforretning skal foretas ved en felles befating av Eiendommen hvor begge
parter deltar. Det skal fores protokoll over befaringen som skal undertegnes av partene. Eiendommen overtas i
byggerengjort stand.

Kjoper plikter pa overtakelsesforretningen 4 skriftlig gjore gjeldende i protokollen alle de eventuelle feil og mangler han
vil paberope mot Selget. Eventuelle feil og mangler Kjoper burde oppdaget under overtakelsesforretningen, herunder
synlige feil og skader pd vindusruter, porselen, derer og overflater, kan ikke paberopes av Kjoper etter overtakelsen.
Kjoper har for avtalen ble inngatt noye studert prosjektets salgsmateriell og samtlige tegninger. Han kan heller ikke
reklamere pa noe som han kunne ha oppdaget ved en slik undersokelse. Dette gjelder likevel ikke dersom Selger har
vart grovt uaktsom, svikaktig eller for ovrig handlet i strid med god tro.

Ved gjennomfort overtakelsesforretningen overleverer Selger Eiendommens nokler til Kjoper mot Kjopers signerte
overtakelsesprotokoll. Selger leverer protokollen til Megler straks for gjennomforing av oppgjor.

Risikoen for Eiendommen gir over pa Kjoperen nar han har overtatt bruken av den. Hvis Kjoperen ikke overtar
bruken til avtalt tid og drsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen for Fiendommen fra det tidspunkt han kunne
ha fitt overta bruken.

Nir risikoen for Eiendommen er gitt over pa Kjoper, faller ikke hans plikt til 4 betale vederlaget bort ved at
Eiendommen blir odelagt eller skadet som folge av hendelse som han ikke svarer for.

Kjopere plikter 4 gi Selgeren eller dennes representanter adgang til Eiendommen og mulighet for 4 gjennomfore
eventuelle utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 07.00 og 17.00.

Sameiets styre vil pa sameiets vegne overta sameiets fellesarealer etter innkalling fra Selger. Frem til overtakelse av disse
har funnet sted kan det kreves tilbakehold av forholdsmessig sum pr bolig, avhengig av gjenstiende arbeider, som
sikkerhet for kontraktsmessig overlevering. Kjoper gir sameiets styre fullmakt til 4 godkjenne hel eller delvis utbetaling
av det nevnte belop til Selger, safremt arbeidene er overtatt av sameiet. Inntil samtlige bygg med tilhorende
utomhusarealer er ferdigstilt, har Selger rett til 4 ha stiende anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr pa omradet.
Denne retten gjelder sa lenge byggearbeidene pagar. Eventuelle skader dette paforer Eiendommen, skal Selger snarest

utbedre for egen regning.

Utvendige arealer som terrasser, atkomstveier, grontarealer m.v. forventes senest ferdigstilt ved ferdigstillelse av hele
prosjektet, men med varforbehold og med forbehold om a ferdigstille utearealer rundt hvert enkelt bygg sammen med
det enkelte bygg. Offentlig eid gangvei og bru kan bli ferdig senere. Sameiet kan bli palagt 4 drifte offentlig fortau,
gangvei og bru.

Kjoperen kan bare nekte overtakelse dersom det er mangler som gir rimelig grunn til 4 nekte overtakelse, jfr.

bustadoppferingsloven § 15. Manglende ferdigstillelse av utearealer gir ikke grunn til 4 nekte overtakelse sa frem det
frem til Eiendommen er sikker atkomst.
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7.
FORSINKELSE

Dersom Selger oversitter avtalte tidsfrister gjelder bestemmelsene i bustadoppfoeringsloven § 18 om dagmulkt og § 19
om erstatning.

Selger kan kreve Overtakelsestidspunktet utsatt dersom arbeidet blir forsinket fordi Kjoper eller noen Kjoper har
ansvaret for, ikke medvirker i overensstemmelse med avtalen, eller arbeidet blir forsinket pa grunn av andre
omstendigheter som Kjoper svarer for eller en hindring som ligger utenfor Selgers kontroll, og det ikke er rimelig 4
vente at Selger kunne ha regnet med hindringer pa avtaletiden, eller at Selger skal unngi eller overvinne folgene av
hindringen. Slik utsatt frist har bare Selger krav pa dersom han uten ugrunnet opphold har gjort krav pa forlenget frist
ctter at han oppdaget de omstendigheter som er arsak til kravet. Selgeren har uansett rett til tilleggsfrist dersom
Kjoperen krever endrings- eller tilleggsarbeidet, jfr. bustadoppferingsloven. § 11.

Dagmulkt og/eller erstatning som folge av forsinkelse kan settes ned dersom det ut fra omfanget av arbeidet, storrelsen
av tapet og forholdene ellers ville virke urimelig, jf bustadoppferingsloven § 23.

8.
SELGERENS YTELSER

8.1 Utforelsen av arbeidet

Arbeidet skal utfores etter god handverksmessig standard og Fiendommen leveres slik som beskrevet i salgsprospektet
med teknisk beskrivelse og ovrige leveringsspesifikasjoner og eventuelle senere inngitte avtaler om tilleggs- og
endringsarbeider for Eiendommen.

1 nye bygg vil det normalt oppsta noe svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjoter og sammenfoyninger, bl.a. pa
grunn av uttorking av materialer. Det papekes spesielt at mindre sprekker i materialoverganger og mellom tak og vegg
og i hjorner ikke kan forlanges utbedret, sa lenge disse ikke innebzrer avvik fra god hindverksmessig standard.

8.2 Mangler
Dersom Kjoper etter overtakelsen vil gjore gjeldende mangler ved Eiendommen, ma han reklamere skriftlig overfor
Selgeren innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen, jfr. bustadoppforingsloven § 30.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ér etter overtakelsen, selv om manglene ikke kunne ha vart oppdaget
tidligere. Selger har rett til, selv eller ved kontraktsmedhjelper, 4 utbedre eventuelle mangler. Kjoper har ikke anledning
til 4 sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av Selger, med mindre Selger unnlater 4 rette
mangler innen rimelig tid og heller ikke har gjort dette etter at Kjoper skriftlig har varslet, med 3 ukers frist, om at
arbeidet vil bli satt bort til andre. Dette punktet gjelder tilsvarende ved mangler piberopt pé ettarsbefaringen.

Skulle det vaere oppstitt mangler hvor kostnadene ved retting ikke star i rimelig forhold til det Kjoper oppnar, har
Selgeren i stedet rett til 4 gi Kjoperen prisavslag i samsvar med bustadoppforingsloven § 33.

Selgeren er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller apenbare, som skyldes Kjoperens bruk av Eiendommen, forhold
som omtalt i punkt 8.1 annet avsnitt ovenfor eller normal krymping av trevirke eller plater og derav folgende sprekker i
tapet, maling eller liknende. Dette gjelder ogsa reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold, mangler grunnet
mangelfullt vedlikehold og/eller uforsvarlig bruk av boligen m/utstyr samt tilfeldige begivenheter etter overtagelse som
selger ikke kan lastes eller ha ansvar for.
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9.
SELGERENS SANKSJONER

Selger kan gjore gjeldende misligholdsbefoyelser som nevnt i bustadoppforingsloven § 55.

Dersom Kjoper oversitter fristen med 4 stille slik sikkerhet for vederlaget som nevnt i punkt 4.4 eller foreta korrekt
oppgjer som nevnt i punkt 4.1 med mer enn 14 dager anses forsinkelsen som vesentlig kontraktsbrudd som gir Selger
rett til 4 heve kjopekontrakten.

10.
FORSIKRING

Selger har plikt til 4 holde bygningen forsikret frem til overtakelsen, hvoretter kjoper har forsikringsansvaret for
bygningen og innbo.

Dersom brannskade skulle oppsta for Kjoper har overtatt Eiendommen, opprettholdes kontrakten like fullt, idet
skadeserstatning utbetales til Selger, som har plikt til 4 foreta gjenoppbygging etter opprinnelige tegninger sa snart som
mulig uten pristillegg for Kjoper. Dersom Fiendommen blir senere ferdig som folge av brann, regnes dette ikke som
forsinkelse og gir folgelig ikke rett til dagmulkt eller erstatning.

11.
SAMEIET

Kjoper er kjent med at det i henhold til Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 vil bli opprettet et sameie i
ciendommen og at det ved ervervelsen av Eiendommen folger rett og plikt til 4 vere medlem av dette sameiet. Kjoper
er forelagt et utkast av vedtektene for sameiet og har akseptert disse som bindende for seg og sine rettsetterfolgere.

Kjoper plikter 4 rette seg etter sameiets vedtekter, samt fra overtakelsen av eierseksjonen betale sin forholdsmessige
andel av driftsutgiftene (felleskostnadene) for eiendommen. Endelig storrelse pa fellesutgiftene vil vaere opp til sameiet,
som ma tilpasse utgiftene etter den drift og servicegrad de selv onsker. De i salgsprospektet estimerte fellesutgifter er
basert pa erfaringstall. Sameiet svarer for alle utgifter og inntekter ved sameiets eiendom. Sameiets inntekter og utgifter
skal fordeles forholdsmessig mellom seksjonseierne slik vedtektene fastsetter. Sameiets vedtekter og husordensregler er
vedlagt kontrakten

Regler for styring og drift av boligsameiet folger av eierseksjonsloven. Eiendommens andel av sameiebroken fremgér av
seksjoneringsbegjeringen.

Selger vil innkalle Kjoper til sameiets stiftelsesmote, herunder holde lokale for motet. Sameiets stiftelse vil finne sted si
snart selger finner dette fornuftig, men i god tid for overtagelse.

Selger vil engasjere forretningsforer/regnskapsforer for sameiet og for sameiets regning for overtakelse av seksjonen.
Selger vil ogsa innga nodvendige avtaler for 4 sikre drift av sameiet.
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12.
ETTARS-BESIKTIGELSE

Selger kan uoppfordret innkalle til besiktigelse av boligen om lag ett 4r etter overtakelsen. Selger skal fore protokoll pa
samme mate som ved overtagelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til Buofl.
§16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

Nir det gjelder besiktigelse av sameiets fellesarealer skal selger innkalle styre/interimsstyre om lag ett ar etter
overtagelsen. Selger skal fore protokoll som begge parter undertegner pa samme mite som ved ettarsbefatingene for
seksjonene.

13.
SARSKILTE BESTEMMELSER

131 Flere byggetrinn
Prosjektet er planlagt med i alt 2 bygg, med 5 boligseksjoner med seksjonsnummer 1 til 5 samt et garasjeanlegg, med
seksjonsnr. 7, som blir et eget garasjesameie.

Seksjonsnummer 6, som utgjor den opprinnelige boligeiendommen pa bar. 685 for sammensliing og seksjonering, har
lite til felles med de ovrige seksjoner i sameiet og skal behandles som en selvstendig og uavhengig bruksenhet sa langt
det tillates innenfor rammen av eierseksjonsloven.

Prosjektet kan bli delt i flere byggetrinn. Selger avgjor om og eventuelt nér det enkelte byggetrinn skal igangsettes.
Kjoper er inneforstatt med at sameiebroken kan bli gjenstand for endringer.

Dersom prosjektet gjennomfores i ett byggetrinn og organiseres i ett sameie, vil eiendommen bli ssmmenfoyd. Dersom
prosjektet gjennomfores i flere byggetrinn og organiseres i flere sameier, vil eiendommen bli delt. Eiendommen vil ogsa
bli delt om det blir stans i bygging etter gjennomforing av byggetrinn 1. Dette avgjores av Selger blant annet ut fra antall
salg av boliger. Dersom prosjektet gjennomfores i flere byggetrinn men ikke organiseres i flere sameier, forplikter
Kjoper seg om nodvendig til 4 medvirke til reseksjonering av eiendommen slik at de senere byggetrinnene inngar i
sameiet for byggetrinn 1. Kjopers rettsetterfolgere har samme forpliktelse.

Selger dekker eventuelt samtlige kostnader ved deling av prosjektet i flere byggetrinn og ved behov for sammenfoyning.
Kjoper plikter 4 gi den nodvendige medvirkning til at endrede planer kan gjennomfores, herunder medvirkning til
eventuell deling og reseksjonering.

13.2 Usolgte scksjoner og garasjeplasser.

Dersom selger ikke har solgt alle seksjonene samt parkeringsplassene innen overtagelsen, har selger ansvar for 4 betale
de til enhver tid fastsatte felleskostnader som péloper for de usolgte seksjonene. Selger har rett til 4 leie ut alle usolgte
boliger og garasjeplasser.

13.3 Spesiclle forhold i byggeperioden. Befaring pa byggeplassen.

Kjoper er innforstitt med og aksepterer de ulemper som naturlig folger med under gjennomferingen av
byggeprosjektet, ogsa etter at innflytting har funnet sted. Kjoper er kjent med at det ma paregnes anleggs- og
byggeaktivitet etter overtagelse. Ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden medforer betydelig risiko, og kan kun foretas
etter forutgiende avtale med selger.

13.4 Vedr. kontrakten
Partene er kjent med at denne kontrakt er en avtale mellom Kjoper og Selger, og at Megler ikke barer noen
oppfyllelsestisiko for de respektive forpliktelser som Kjoper og Selger har patatt seg.

Partene gir Megler rett til 4 opplyse andre interessenter i prosjektet om Vedetlaget i naervaerende kontrakt og fremvise

Eiendommens plantegning i forbindelse med Meglers salgsoppdrag, dog ma Megler samtidig opplyse at Eiendommen
er solgt.
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Kontrakten med vedlegg er noye gjennomgitt og forstitt av begge partet, og partene har hatt anledning til 4 stille
sporsmal om kontrakten og vedleggenes innhold. Partene er innforstatt med at underskrift av denne kontrakt er
bindende.

13.5 Transport av kontrakten

Kontrakten kan kun transporteres etter Selgers godkjenning. Selger star fritt til 4 nekte godkjenning.
Dersom kontraktposisjonen transporteres for ferdigstillelse, paloper det kr. 30 000,- i transportgebyr
for meratbeid for Megler og Selger. Det gjotes oppmerksom pi at en kjoper som transporterer
kontrakt pa slik mate, mer eller mindre automatisk anses som profesjonell aktor. Dette medforer i si
tilfelle helt eget garantiansvar overfor ny kjoper. Mrk. blant annet §12 og §47 i
Bustadoppforingsloven. Kontakt megler for ytterligere informasjon

14.
FORBEHOLD
14.1 Selger tar folgende forbehold for gjennomfoting av kontrakten:
- at alle offentlige godkjenninger for den prosjekterte bebyggelse foreligger i trid med innsendte soknader
- at tilstrekkelig forhandssalg er oppnadd

- Eventuelle andre forbehold:

Vurdering av hva som er tilstrekkelig forhindssalg er helt og holdent Selgers valg.

142 Sisnart ovennevnte forbehold er avklart, vil Kjoper motta skriftlig melding om hvorvidt utbyggingsarbeidene

blir igangsatt. Dersom utbygging blir igangsatt, vil meldingen til Kjoper ogsa inneholde opplysninger om
planlagt overtakelse.

14.3  Dersom forbeholdene ikke er avklart innen ..
ikke vil kunne oppfylles, har Selger rett til 4 annullere kontrakten. Kjoper skal i s fall fa tilbake eventuelt

innbetalt forskuddsbelop inklusive opptjente renter. Bufl. §12-garantien vil bli kansellert og returnert garantisten.

Utover dette har Selger intet ansvar overfor Kjoper.
Ved enighet mellom partene, kan fristene forlenges pa samme vilkar.

Selger forbeholder seg retten til 4 justere salgspriser pa usolgte boliger i prosjektet.
Forbeholdene som fremgar av salgsoppgave med vedlegg gjelder ogsd, se blant annet prospekt side 33 flg.
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.., eller det blir klart for dette tidspunkt at forbeholdene

15.
BILAG

Kjoper har fatt seg forelagt folgende dokumenter som vedlegges og utgjor en for begge parter bindende del av
kjopekontrakten:

1: Salgsprospekt med teknisk beskrivelse, plantegninger og formell informasjon si som grunnbokinformasjon og
lignende vedrorende eiendommen(e) m.v.

2: Romskjema datert . ..........

3: Standard kjopekontrakt for prosjektet

4: Reguleringskart og reguleringsbestemmelser

5: Vedtekter for sameiet

6: Vedtekter for garasjesameiet

7: Beregningsgrunnlag for felleskostnader

8: Budskjema/Kjopsavtale

% %k %k %k

Kontrakten er undertegnet i tre likelydende eksemplarer, hvorav partene beholder hvett sitt og megler beholder to
cksemplarer.

Oslo, den .... / ..... 2018

Utbygger Kjoper

Kjoper
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl:
Oppdragsnr: 27189000
Adresse: Abildseveien 36 C, D, E, F, G, 1187 Oslo
Betegnelse:  Gpr. 160 Bnr. 250 i Oslo Kommune
Gis herved bud stort kr. skriver
+ omkostninger iht. salgsoppgave
Budet er bindende til dato kl: Onsket overtagelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf. lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:
uten forbehold Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til 4 kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lin (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen, Kr
__ Egenkapital ved salg av egen bolig. _ Kontanter _____ Annet

Budgiver er kjent med Nordvik & Partners Eiendomsmegling Slottsparken sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de
forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er bindende for budgiver nér det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat.
Budet er bindende for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har
mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen og at jeg/vi har besiktiget elendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi &
opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST: MOBILI:
MOBIL2: TLF. ARB: FAX:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

éa N\ )

Nordvik & Partners Eiendomsmegling Slottsparken TIf: 22 93 08 00 Fax:



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske

Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler

disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforheyelser og motbud, aksept
eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon
og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold.

Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en
frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde
budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 8. Kopi av budjournal skal gis

til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for

budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes giennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Naér et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger

(slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere eilendommer
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
a akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlop er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



